Weryfikowanie przez organ AA-B uchwaly wspélnoty — wyrok WSA
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Olsztynie na kanwie jednej z rozpoznawanych spraw wylozyt
sposoOb, w jaki organ administracji architektoniczno-budowlanej powinien podejs¢ do uchwaty wspdlnoty
mieszkaniowej o wyrazeniu zgody na wykonanie okreslonych prac. W przypadku omawianej sprawy byta
to budowa tarasu na istniejacej przybudéwce. Jakie stanowisko zajat Sad?

Po pierwsze WSA zdecydowanie podkreslit, ze organ architektoniczno-budowlany winien w pierwszej
kolejnosci precyzyjnie ustali¢, czy zakres inwestycji objetej wnioskiem o udzielenie pozwolenia na
budoweg rzeczywiscie odpowiada tresci wyrazonej w uchwale wspolnoty zgody — w przypadku bowiem
niespdjnosci tresci uchwaly z trescig wniosku o udzielenie pozwolenia na budowg, przedwczesne bytoby
stwierdzenie, ze uchwata moze stanowi¢ podstawe do przyjecia, iz inwestorka uzyskata prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane okreslone we wniosku o pozwolenie na budowe. Sad
zwrOcit rowniez uwage na to, ze w omawianej sprawie co prawda z przedtozonej uchwaty wynikato, ze
zostata ona podpisana przez wigkszosS¢ wiascicieli lokali, to jednak zgodnie z art. 23 ust. 2 ustawy o
wlasnosci lokali uchwaty zapadaja wigkszoscia gtoséw wiascicieli lokali, liczong wedtug wielkosci
udziatéw, chyba ze w umowie lub w uchwale podj¢tej w tym trybie postanowiono, ze w okreslonej
sprawie na kazdego wlasciciela przypada jeden glos. W konsekwencji w ocenie WSA niezb¢dne byto
wezwanie inwestorki do przedtozenia potwierdzenia zarzadu wspdolnoty mieszkaniowej, ze rzeczywiscie
uchwata zostata podjeta wigkszoscia glosow.

Z drugiej strony Sad wyjasnit Skarzacym, ze dopdoki uchwata wspdlnoty nie zostanie wyeliminowana z
obrotu prawnego w sposOb prawem przewidziany, to ma charakter obowigzujacy. Nie mogly zatem
odnies¢ skutku oswiadczenia wiascicieli lokali, w tym Skarzacych, ktérzy poczatkowo zaglosowali za
przyjeciem tej uchwatly, zas obecnie nie wyrazali zgody na inwestycj¢ planowang przez inwestorke, a
takze kwestionowali tryb, w jakim uchwata zostata podjeta — stwierdzit WSA.
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