WSA o widelkach przy wydawaniu decyzji WZ
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» [...] 0 1le mozna zaakceptowac okreslenie przez organ konkretnego przedzialu wartosci (>>widetek<<:
od — do) parametréow zabudowy, to dziatanie takie powinno by¢ dokonywane z zachowaniem pewnych
regul, znajdujacych uzasadnienie w rozporzadzeniu w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych
nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W szczegdlnosci zakres tych widetek nie powinien by¢ zbyt szeroki, gdyz
powodowatoby to pozostawienie inwestorowi zbyt duzej swobody inwestycyjnej” — to ogdlna teza z
niedawnego wyroku WSA w Gdansku. Co jeszcze stwierdzit Sad?

WSA zauwazyl, ze zgodnie z rozporzadzeniem, wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni dzialki albo terenu czy szerokosc elewacji frontowej, wyznacza si¢ na
podstawie Srednich dla tych wartosci wystgpujacych w obszarze analizowanym. Przypomniat rowniez, iz
zaréwno § 5, jak 1 § 6 rozporzadzenia dopuszczaja wyznaczenie tych paramentow z odstgpstwem od
ustalonych Srednich, jednakze musi to wynika¢ z przeprowadzonej analizy urbanistycznej. Tymczasem w
omawianej sprawie organ wyznaczyt ,,widetki” szerokosci elewacji frontowej z wykroczeniem poza
Srednig ustalong dla terenu bez przeprowadzenia analizy urbanistycznej — gdyz kierowat si¢ faktem, ze w
obszarze analizowanym znajduja si¢ budynki, ktére stykaja si¢ bezposrednio Scianami 1 przyjal, ze tworza
one jedna bryl¢ o szerokosci elewacji zblizonej do planowane;j. Jednak zdaniem Sadu okolicznos¢ ta nie
mogta stanowi¢ podstawy do wyznaczenia tak szerokiego zakresu parametru szerokosci elewacji
frontowej projektowanego budynku, gdyz w tym wypadku chodzito o jeden budynek, a nie dwa — jak w
podanym przez organ przyktadzie.
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