Calkowity zakaz zabudowy terenéw rolnych w studium uwarunkowan? Bycie gming ,,stynna z produkcji papryki” to
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Wprowadzenie takiego zakazu w jednej z rozpoznawanych ostatnio spraw przeanalizowal Wojewddzki
Sad Administracyjny w Warszawie — w kontekscie przekroczenia wladztwa planistycznego gminy. W
tym konkretnym przypadku WSA uznat, ze mamy do czynienia z przekroczeniem wiladztwa. Dlaczego?

Sad zauwazyl, ze ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, iz ,,interes
publiczny” nie uzyskat prymatu pierwszenstwa w stosunku do intereséw jednostki. Przyjete w ustawie
rozwigzania oparte sa na zasadzie rownowagi interesu ogélnopanstwowego, interesu gminy i interesu
jednostki — przypomniat WSA. Jak wskazat Sad, organ planistyczny ma obowiazek wywazenia praw
jednostki 1 interesu publicznego, a takze uwzglednienia aspektéw racjonalnych dziatan, proporcjonalnosci
1 ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci, chronionego Konstytucja RP.

W omawianej sprawie gmina byta gming rolnicza — grunty rolne stanowity ok. 77% jej powierzchni.
Gleby wykazywaly umiarkowanie dobra jakosS¢ do produkcji rolniczej; gleb najlepszych i chronionych
(klasy IIIa 1 IIIb) byto okoto 16%, klasa IV gleb stanowita ponad potowe. Ocena zaprezentowana w
bilansie teren6w oraz stanowisko procesowe gminy nie wskazaly zdaniem Sadu na to, jakie to wartosci
miatyby by¢ chronione poprzez catkowity zakaz zabudowy terendw rolnych, zwtaszcza, iz stanowig one
przewazajaca czes¢ gruntow gminy. WSA zgodzit si¢ co do tego, ze gmina stynie z produkcji papryki, ale
nie moze to oznaczaé w jego ocenie zakazu rozwoju innej produkcji rolniczej.

WSA przypomniat o tym, ze ochronie z ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych podlegaja grunty
najlepsze ze wzgledu na klasg bonitacyjna — zasadniczo klas I —III — i w konsekwencji ochrona gruntéw
rolnych klas nizszych poprzez catkowity zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw powodowalby jeszcze
duzo szersza ochrong niz zapewnia wyzej powotana ustawa.
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