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Rejestr ewidencji gruntéw jest odzwierciedleniem aktualnego stanu prawnego danej nieruchomosci, ma
charakter deklaratoryjny a nie konstytutywny, co oznacza, ze nie ksztattuje nowego stanu prawnego
nieruchomosci, a jedynie potwierdza stan prawny zaistnialty wczesniej. Przepisy ustawy - Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne nie stwarzaja podstaw do ksztaltowania stosunkow wtasnosciowych 1
zwiazanych z tymi stosunkami uprawnient do gruntow.

Stosownie do art. 24 ust. 2a prawa geodezyjnego 1 kartograficznego, dane zawarte w ewidencji moga
podlegac aktualizacji z urzgdu lub na wniosek podmiotow, o ktérych mowa w art. 20 ust. 2 pkt 1 ustawy,
czyli wiascicieli nieruchomosci (lub podmiotéw wiadajacych na zasadzie samoistnego posiadania).
Zgodnie z trescia § 45 ust. 1 rozporzadzenia, aktualizacja operatu nastgpuje przez wprowadzenie
udokumentowanych zmian do bazy danych ewidencyjnych, a procedura aktualizacji ma charakter
sformalizowany w zakresie okreslenia dokumentow stanowiacych podstawe zmienionego wpisu.
Podstawowym obowiazkiem organu prowadzacego ewidencje gruntéw i budynkow jest utrzymanie
operatu ewidencyjnego w stanie aktualnosci, tj. zgodnosci z dostgpnymi dla organu dokumentami i
materiatami Zrodtowymi, czego konsekwencja jest wspomniany juz obowigzek dokonywania ciagte;j
aktualizacji danych ewidencyjnych poprzez wprowadzanie udokumentowanych zmian do bazy danych
ewidencyjnych.

Btednym jest oczekiwanie, iz w ramach postgpowania ewidencyjnego dojdzie do zatatwienia sporu o
prawo wlasnosci, o ustalenie granic nieruchomosci, czy tez powierzchni dziatek, poniewaz organy
ewidencyjne nie sa uprawnione do rozstrzygania tego rodzaju kwestii, lecz jedynie do zbadania, czy na
podstawie dostgpnych dokumentéw zasadnym jest dokonanie zmian istniejacych w ewidencji wpisow.
Postgpowanie majace na celu aktualizacje operatu ewidencyjnego ma charakter rejestrowy, czyli wtérny
wzgledem zdarzen prawnych, z ktérych wynikaja zmiany danych podlegajacych ujawnieniu w ewidencji.
Aktualizacja operatu ewidencyjnego nast¢puje bowiem poprzez wprowadzenie udokumentowanych
zmian do bazy danych ewidencyjnych. Techniczny charakter ewidencji powoduje, ze osoba
kwestionujaca jej zapisy nie moze doprowadzi¢ do modyfikacji stanu prawnego nieruchomosci poprzez
wprowadzenie zmian w ewidencji, a dopiero zmiana tego stanu w innym przewidzianym przez prawo
trybie powinna znalez¢ swoje odzwierciedlenie w ewidencji gruntéw i budynkéw. Wtasnie z uwagi na
techniczno-rejestracyjny charakter ewidencji niedopuszczalne jest odwrdcenie przedmiotowej kolejnosci.
Aktualizacja operatu ewidencyjnego polega na zastapieniu dotychczasowych zapiséw ewidencyjnych
nowymi lub na ich zmodyfikowaniu, przy czym koniecznos¢ dokonania zmiany lub modyfikacji
(aktualizacji) powinna by¢ udokumentowana. Ewidencja gruntow i budynkéw nie ma bowiem charakteru
prawotworczego. Jej zadaniem jest odzwierciedlanie w sposob prawidiowy aktualnego stanu prawnego, a
nie tworzenie stanu prawnego nowego.
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