Odszkodowanie za niekorzystny plan miejscowy
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Gmina, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ksztaltuje tad przestrzenny oraz
zrownowazony rozwoj na swoim terenie. Jesli jednak powoduje to dla mieszkaficow, ograniczenia w
korzystaniu z nieruchomosci, w dotychczasowy sposob, powstawaé moga roszczenia odszkodowawcze.

Kwestie te reguluje art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Jezeli
bowiem, w zwigzku z uchwaleniem nowego planu miejscowego albo zmiang istniejacego, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode¢ albo wykupienia nieruchomosci
lub jej czegsci.

Natomiast art. 36 ust. 2 ustawy przewiduje, ze realizacja wskazanych roszczen wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gming nieruchomosci
zamiennej, a jesli zainteresowany wyrazi zgod¢ na zamiang, pozostate roszczenia odszkodowawcze

wygasaja.

Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci, nie ma jednak obowiazku zawarcia umowy
zamiany. Proponowana nieruchomos¢é moze by¢ bowiem dla niego mniej atrakcyjna z ekonomicznego
punktu widzenia lub nieprzydatna dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktéra prowadzit
dotychczas.

Aby moc dochodzi¢ odszkodowania od gminy, nalezy przede wszystkim ustali¢, w jaki konkretnie
sposOb nieruchomos¢ byta dotad wykorzystywana lub — gdy zmieniono wczesniejszy plan miejscowy —
jakie byto jej dotychczasowe przeznaczenie. Trzeba takze okresli¢, powstale ograniczenia w korzystaniu
z nieruchomosci w Swietle nowego planu miejscowego.

Odpowiedzialnos$¢ odszkodowawcza gminy dotyczy przy tym ,,rzeczywistej szkody”, ktora poniost
wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci. Pojgcie to podlega interpretacji w orzecznictwie
sadowym. Sad Najwyzszy uznal m.in., ze obejmuje ono obiektywny spadek wartosci nieruchomosci,
ktéry wynika z uniemozliwienia lub istotnego ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomosci w
dotychczasowy sposob (wyrok SN z 17 grudnia 2008 r., I CSK 191/08, LexPolonica nr 1979217).
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