Prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowane przy podziale quoad usum
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Umowa migdzy wspoétwiascicielami o podziat nieruchomosci do wylacznego korzystania (podziat quoad
usum) jako zrédto stosunku obligacyjnego, niezmieniajacego stosunku wspotwilasnosci 1
niewywotujacego skutkéw prawnorzeczowych, nie przyznaje poszczegdlnym wspotwiascicielom prawa
do dysponowania na cele budowlane fizycznie wydzielona 1 bedaca w ich wytacznym posiadaniu czescia
nieruchomosci, chyba ze zawiera postanowienia, ktore w sposéb wyrazny 1 precyzyjny przyznaja danemu
wspotwiascicielowi uprawnienie do wykonywania robot budowlanych okreslonego rodzaju i w
okreslonym zakresie co do wydzielonej czg¢sci nieruchomosci. Wyrok WSA w Olsztynie z 23 lipca 2020
r. sygn. II SA/O1 247/20.

Brak tego rodzaju postanowienn w umowie o podziat quoad usum skutkuje niemoznoscia uznania tej
umowy za zrodto uprawnien wspoétwiasciciela do samodzielnego dysponowania na cele budowlane
fizyczna czg¢scia nieruchomosci przydzielong mu do wytacznego korzystania. Poniewaz za$
dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane (takze w zakresie jej fizycznie wydzielonej czgsci w
ramach umowy o podziat quoad usum) stanowi czynnos¢ przekraczajaca zakres zwyktego zarzadu rzecza
wspoOlna, dlatego stosownie do tresci art. 199 k.c. do podjgcia tego rodzaju czynnosci konieczna jest
zgoda wszystkich wspoétwiascicieli, a w braku tej zgody wspotwiasciciele, ktorych udziaty wynosza co
najmniej potowe, moga zada¢ upowaznienia do jej dokonania przez sad powszechny.

Sad orzekajacy w sprawie opart si¢ na wezesniejszych orzeczeniach Naczelnego Sadu Administracyjnego
(wyroki z 19 pazdziernika 2018 r., sygn. akt I OSK 2648/16 oraz z 18 maja 2007 r., II OSK 1869/06
dostgpne w CBOSA).
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