Operat musi by¢ aktualny takze w II instancji
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu przypomnial o tym, ze art. 156 ust. 3 1 4 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami znajduja zastosowanie takze w odniesieniu do postgpowania toczacego si¢
przed organem II instancji. Co doktadnie orzekt Sad?

WSA po pierwsze przypomniat o tym, ze zgodnie z art. 156 ust. 3 u.g.n. operat szacunkowy moze by¢
wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego
sporzadzenia — chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikdéw, o
ktorych mowa w art. 154 ustawy. Rownoczesnie wskazal tez na to, ze stosownie do art. 156 ust. 4 u.g.n.
operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktorym mowa w ust. 3, po
potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.

W omawianej sprawie operat szacunkowy zostal sporzadzony w dniu 10 sierpnia 2018 roku. Ustawowy
termin wykorzystania operatu, do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, uptynat w dniu 10 sierpnia 2019
roku. Tymczasem decyzja organu odwolawczego (SKO) zostala wydana we wrzesniu 2019 r., czyli po
uplywie okresu, w ciagu ktérego operat szacunkowy mogt by¢ wykorzystany jako dowdd na okolicznosé
wzrostu wartosci nieruchomosci. Operat szacunkowy nie zostal uzupetniony o klauzule aktualizacyjna, o
ktorej mowa w art. 156 ust. 4 u.g.n. W konsekwencji oznaczato to, ze SKO orzekato na podstawie
operatu, ktory nie mogt stanowi¢ dowodu na okoliczno$¢ wzrostu wartosci nieruchomosci — stwierdzit
WSA.

Wojewddzki Sad zauwazyl, ze organ odwotawczy zobowigzany jest do powtdrnego rozpatrzenia catosci
sprawy, a nie jedynie do kontroli rozstrzygnigcia organu I instancji — zatem termin 12 miesigcy wskazany

art. 156 ust. 3 u.g.n. dotyczy rowniez organu odwotawczego.
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