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Pandemia koronawirusa 1 zwigzana z nig przymusowa izolacja w mieszkaniach, sktaniaja do refleksji nad
mieszkalnictwem w Polsce. Pandemia uaktywni tendencj¢ do poszukiwania alternatywy dla mieszkania w
miescie. Z pewnoscia jeszcze wigksza warto$¢ beda mie¢ nieruchomosci samodzielne, z ogrodkiem,
ogrodzone od innych, ktdre niekoniecznie musza znajdowac si¢ w centrum miasta. Alternatywna dla
mieszkania w miescie niekoniecznie musi oznaczaé rezygnacje z wielkomiejskich osSrodkow, raczej w gre
bedzie wchodzi¢ poszukiwanie nieruchomosci w rozsadnej odlegtosci od miasta.

Obecnie do gtdwnych wyzwan w obszarze mieszkalnictwa naleza:

o utrata dochodéw znacznych grup mieszkancéw, w tym mozliwosci regulowania optat za
mieszkania oraz obstugi kredytow;

o powigkszenie si¢ segmentu mieszkancOw niespetniajacego warunkéw dostgpnosci do
zasitkow mieszkaniowych, a nie posiadajacych mozliwosci finansowych skorzystania z oferty
TBS;

o gwaltowne zalamanie popytu w segmencie najmu krotkoterminowego determinowanego w
duzym stopniu relacjami biznesowymi oraz ruchem turystycznym wstrzymanym w warunkach
lockdown’u;

Co zrobic¢, by sprosta¢ tym wyzwaniom? Autorzy Alertu proponuja nastgpujace rozwigzania:

o przygotowanie doraznych regulacji przez samorzady terytorialne w zakresie dostosowania
systemu pomocy mieszkaniowej do nowej segmentacji potrzebujacych mieszkancow;
o zaangazowanie organizacji pozarzadowych do aktywnych dziatan na rzecz szybkiego

zrownowazenia rynku mieszkaniowego poprzez podejmowanie akcji typu: Spoteczne Agencje
Najmu, akcje zamiany mieszkan (dostosowujace wielkos¢ lokalu do potrzeb 1 mozliwosci
finansowych wiascicieli).

Autorzy za kwesti¢ niezbedna uznaja rowniez wprowadzenie rozwigzan prawnych, ktére regulowatyby
kwesti¢ wynajmu krétkookresowego.

Poprawa sytuacji mieszkalnictwa moze nastapic jedynie poprzez zwigkszong aktywnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego na rynku mieszkaniowym — w zakresie nie tylko budowy mieszkan stricte
komunalnych (w tym wynajmowanych na cele socjalne), ale rOwniez mieszkan przewidzianych pod
wynajem rynkowy. Gminy powinny stawia¢ na tworzenie oferty mieszkaniowej skierowanej do
wszystkich grup spotecznych. Aby okresli¢ potrzeby mieszkaniowe kazda gmina powinna prowadzi¢
monitorowanie dostgpnosci mieszkan — zaréwno pod wzgledem dochodowym, jak i dostgpnosci
budynkéw i1 mieszkari dla os6b starszych 1 0s6b z niepetnosprawnosciami.

Tworzenie oferty mieszkaniowej w duzych miastach jest szczegdlnie istotne, bo zapobiega odptywowi
ludzi na przedmiescia, czyli procesowi rozlewania si¢ miast, ktory generuje koszty finansowe (m.in.
trzeba zbudowac niezbedna infrastrukturg dla zabudowy rozproszonej) oraz ekologiczne (m.in.
koniecznos$¢ dojazdéw do centrum samochodem wobec braku mozliwosci skorzystania z komunikacji
publicznej prowadzaca do kongestii na drogach, a w rezultacie gorszej jakosci powietrza).

W Polsce rowniez powinno si¢ wprowadzi¢ regulacje zwiazane z uzaleznieniem wysokosci najmu od
dochodéw — osoby zarabiajace wigcej miatyby prawo do stabilnego najmu, ale nie do czynszow
komunalnych.
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Wigcej rekomendacji dotyczacych mieszkalnictwa w Polsce mozna przeczytaé w tekscie Alertu
samorzadowego dostgpnym tutaj.
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