Odstepstwo od zasad ksztaltowania zabudowy musi by¢ precyzyjne
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Sformutowanie zawarte w tytule wynika z jednego z niedawnych orzeczen Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie. Jak ksztaltowaly si¢ jego szczegoéty? O tym ponize;.

W omawianej sprawie uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalata
nastgpujace zasady ksztatltowania nowo realizowanej 1 przebudowywanej zabudowy:

1. forme¢ architektoniczng i gabaryty nowych obiektéw budowlanych nalezy ksztattowaé w
nawiazaniu do tradycyjnej formy 1 skali architektury tego regionu, bez ograniczen, w zakresie
stosowania rozwigzan konstrukcyjnych, z zastosowaniem tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych, respektujac ustalenia niniejszego planu, przede wszystkim warunki
ksztaltowania zabudowy okreslone w dalszych jednostkach redakcyjnych;

2. w stosunku do istniejacych budynkéw, ktorych formy obnizaja walory kulturowe miejsca, zaleca
si¢ stopniowa zmiang ich formy przy okazji przebudowy badz nadbudowy np. poprzez zmiang
ksztattu 1 pokrycia dachu oraz kolorystyki 1 wykonczenia elewacji, na zgodne z tradycja
budowlang miejsca.

Ponadto zgodnie z dalszym postanowieniem uchwaty dopuszczano odstgpstwa od zasad przedstawionych
powyzej ,,w okreslonych sytuacjach” — ,,dla budynkéw o nowatorskich rozwiazaniach architektonicznych,
wysokich walorach estetycznych stanowiacych o podniesieniu wartosci kulturowej miejsca”.

Jak wskazal Sad, analizujac powyzsze ustalenia (przepisy) uchwaty, niepodobna byto nie zauwazyc, ze
ksztaltuja one normg prawa miejscowego o wysoce niedookreslonej hipotezie i catkowicie blankietowej
dyspozycji. Pojecia wystgpujace we wspomnianej hipotezie (,,nowatorskie rozwiazania architektoniczne”,
,»Wysokie walory estetyczne””) moga by¢ réznie rozumiane, przy czym w procesie ich wyktadni w ocenie
WSA dominujace znaczenie miatby czynnik subiektywny. Zakres zastosowania reguly wyjatkowej miat
zatem rozmyte, ptynne granice, na co zwrocit uwage Sad. Ponadto WSA zaznaczyl, ze czgs¢
dyspozytywnej normy praktycznie nie bylo — budynek uznany za majacy cechy wymienione w ramach
wyjatku od reguty wilasciwie nie podlegatby ani zasadom ksztaltowania zabudowy, ani innym ustaleniom
planu. Omawiana konstrukcja normatywna powodowata zatem wedlug Sadu, ze co do pewnej — notabene,
niedookreslonej kategorii budynkéw — materia, o ktérej traktuja przepisy ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pozostawalaby nieuregulowana.
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