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Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku w jednym z niedawnych orzeczen pochylit si¢ nad
problemem dot. tego, czy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy moze odnosi¢ si¢ tylko do cz¢sci
dziatki?

W omawianej sprawie inwestor jako teren inwestycji wskazal wtasnie tylko czgsS¢ dziatki. Tymczasem
zgodnie z art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zw. z art. 64 ust.
1 tej ustawy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy powinien zawiera¢ okreslenie granic terenu
objetego wnioskiem, a pojecie ,,okreslenie granic terenu objetego wnioskiem” nalezy w ocenie WSA
rozumie¢ jako istniejace prawnie granice, ktorych przebieg ustalony zostat w trybie przewidzianym
obowiazujacymi przepisami, co wyklucza wskazywanie przez inwestora terenu stanowiacego tylko czgs¢
dziatki ewidencyjnej (por. wyrok WSA w Krakowie z dnia 4 lipca 2019 r., sygn. akt II SA/Kr 269/19).
Zdaniem Sadu zamiarem ustawodawcy nie bylo bowiem dopuszczenie mozliwosci ustalania warunkéw
zabudowy dla fragmentéw dziatek ewidencyjnych. Jednak jak wskazal r6wnoczesnie WSA, objecie
decyzja o warunkach zabudowy czgsci dziatki ewidencyjnej w Swietle art. 59 ust. 1 u.p.z.p. nie jest
wprawdzie co do zasady niemozliwe, ale musi wynikac¢ ze szczegdlnych uwarunkowan, np.
normatywnych (cz¢$¢ dziatki objeta ustaleniami planu miejscowego czy decyzja wydana w trybie tzw.
specustaw — por. wyrok NSA z dnia 3 lipca 2019 r., sygn. akt I OSK 2153/17).

Wojewddzki Sad zwrocit uwage na to, ze w § 3 ust. 1, § 4 ust. 1 jak 1 § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
mowa jest o dzialce, ktorej dotyczy wniosek. Wprawdzie w § 1 pkt 21w § 5 ust. 112 rozporzadzenia
operuje si¢ okresleniem ,,dziatka albo teren”, ale wynika to wedlug WSA stad, ze inwestycja moze
obejmowac kilka dziatek lub jak wskazano juz wyzej, moga si¢ zdarzy¢ sytuacje szczegllne, gdy teren
inwestycji bedzie mniejszy niz powierzchnia dziatki (cz¢s¢ dziatki objeta ustaleniami planu miejscowego
czy decyzja wydana w trybie tzw. specustaw — por. wyrok NSA z dnia 3 lipca 2019 r., sygn. akt I OSK
2153/17). W zakresie powyzszych rozwazan niczego nie zmienia zdaniem WSA fakt, ze w art. 61 ust. 1
pkt 2, 314 u.p.z.p. mowa jest o ,,terenie”’, gdyz wydane na mocy art. 61 ust. 6 u.p.z.p. rozporzadzenie jest
w ocenie Sadu uszczegétowieniem wspomnianych regulacji.
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