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Kwalifikacja prawna danej inwestycji powinna opierać się na rzeczywistych rozwiązaniach

funkcjonalnych przyjętych w projekcie, a nie na formalnym nazewnictwie. Organy architektoniczno-

budowlane w ramach przysługujących im kompetencji kontrolnych uprawnione są do analizy

rzeczywistych rozwiązań projektowych, i na tej podstawie do weryfikacji prawidłowości kwalifikacji

inwestycji dokonanej przez autora projektu. Uprawnienie w tym zakresie, wbrew zarzutowi skargi, nie

pozostaje działaniem poza granicami prawa, lecz wynika z treści art. 35 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego.

Tak wynika z wyroku WSA w Gdańsku z 19 lutego 2020 r. sygn. II SA/Gd 600/19.

Z art. 35 ust. 1 pkt 1 p.b. wynika wprost, że przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę właściwy

organ (organ architektoniczno-budowlany) sprawdza zgodność projektu budowlanego z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tego obowiązku organu nie wyłącza to, że

obowiązkiem projektanta jest opracowanie projektu budowlanego zgodnie z obowiązującymi przepisami.

Sąd odnosząc się do okoliczności sprawy wskazał, że z uwagi na ustalenia planu miejscowego,

obowiązującego na terenie analizowanej inwestycji, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę,

konieczne jest ustalenie i wyjaśnienie, czy obiekt budowlany jest budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnym w rozumieniu art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego., czy też jest pozbawiony tego

charakteru. W przeciwnym razie bowiem organ zaakceptuje rozwiązania projektowe, które będą w

jednoznacznej niezgodności z postanowieniami prawa miejscowego.
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