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W sprawie o ustalenie warunkéw zabudowy poszukiwanie jakiejkolwiek legalnej zabudowy w wigkszym
oddaleniu od obiektu, ktérego dotyczy postepowanie, zaprzecza zasadom dobrego sasiedztwa. Tak
wynika z wyroku WSA w Rzeszowie z 4 lipca 2019 r. sygn. Il SA/Rz 431/19.

Sprawa dotyczyta budynku rekreacyjnego wybudowanego w warunkach samowoli budowlanej, tak jak w
przedmiotowej sprawie. Inwestor zwrdcit si¢ o ustalenie dla tego budynku warunkéw zabudowy.
Burmistrz odmowit ustalenia warunkow. W zaskarzonej do sadu decyzji Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze wskazalo, ze budynek rekreacji indywidualnej nie stanowi budynku mieszkalnego, co
przektada si¢ na odmiennie warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki rekreacji
indywidualnej 1 budynki mieszkalne.

Wprawdzie przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych znajduja zastosowanie na
nastgpnym etapie procesu inwestycyjnego rozstrzyganym w oparciu o przepisy Prawa budowlanego, tym
niemniej, ze wzgledu na bezposredni zwiazek pomigdzy przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przepisami budowlanymi, stanowia one positkowy argument na rzecz wniosku o braku
tozsamosci funkcji realizowanej przez zabudowe rekreacji indywidualnej (letniskowa) 1 zabudowe
mieszkaniowa. Skoro w sasiedztwie budynku, ktdrego dotyczy postgpowanie nie ma legalnie
wzniesionych lub zalegalizowanych budynkéw rekreacji indywidualnej, nalezy przyjac, iz zasada
dobrego sasiedztwa nie zostala zachowana. Sad administracyjny podzielit stanowisko organu.
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