Odstepstwo od przepisow techniczno-budowlanych a granica lasu
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Wojewoda zakwestionowat wyrazong przez Starostg zgode na odstgpstwo od przepisOw techniczno-
budowlanych. Sad przyznat jednak racje Staroscie. Z jakich przyczyn?

Sad przypomniatl na poczatku, ze zgodnie z § 271 ust. 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, najmniejsza odlegtos¢
budynkéw ZL, PM, IN od granicy lasu nalezy przyjmowac, jak odlegtos¢ Scian tych budynkéw od Sciany
budynku ZL z przekryciem dachu rozprzestrzeniajacym ogien. Natomiast zgodnie z ust. 2 tego przepisu,
jezeli jedna ze $cian zewngtrznych usytuowana od strony sasiedniego budynku lub przekrycie dachu
jednego z budynkoéw jest rozprzestrzeniajace ogien, wowczas odlegtos¢ okreslong w ust. 1 nalezy
zwigkszy¢ o 50%, a jezeli dotyczy to obu Scian zewngtrznych lub przekrycia dachu obu budynkéw — o
100%. Z tabeli zawartej w ust. 1 wynika, ze odlegtos¢ miedzy Scianami budynkéw ZL powinna by¢ nie
mniejsza niz 8§ m. Z uwagi wigc na przytoczone wyzej wymogi ust. 8 w zw. z ust. 2, wartos¢ t¢ nalezy
podwyzszy¢ do 12 m. W omawianej sprawie Skarzaca oczekiwata zatwierdzenia projektu budowlanego
przewidujacego odlegtos¢ Sciany budynku od granicy lasu na poziomie tylko 4 m. Tym samym dla
zatwierdzenia projektu koniecznym byto uzyskanie zgody na odstepstwo od przytoczonych wyzej norm.

Dla przedmiotowej nieruchomosci wydano decyzje¢ o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug na parterze wraz z
niezbe¢dna infrastrukturg techniczna. Szerokos¢ dzialki, ktora jest rowna odlegtosci migdzy sasiadujacymi
z nig Scianami lasu, wynosi 27 m. Zachowanie odlegtosci pozarowej 12 m od kazdej Sciany lasu
odbieratoby zatem inwestorowi prawo zabudowy nieruchomosci zgodnie z wydana decyzja o warunkach
zabudowy — pozostawialoby bowiem 3 m szerokosci dziatki do zabudowy zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Okolicznosci te w calosci uzasadniaty zdaniem Sadu stwierdzenie, ze sytuacja Skarzacej
winna by¢ uznana za ,,szczeg6lnie uzasadniona”. Ksztatt dziatki potozonej migdzy terenami leSnymi w
zasadzie wykluczal mozliwos¢ jej zabudowy, co jest sprzeczne z ustalonymi dla tej dziatki warunkami
zabudowy 1 posiadanym przez inwestora prawem do zabudowy swojej nieruchomosci.

W ocenie Sadu organ zasadnie stwierdzil, ze przedmiotowe odstgpstwo jest szczegdlnie uzasadnione, nie
spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia, poniewaz w projekcie budowlanym przewidziano
rozwigzania ponadnormatywne, ktére w znacznym stopniu zminimalizuja ryzyko pogorszenia warunkow
majacych wptyw na ww. warunki tj. bezpieczeistwo mienia i ludzi. Ponadto przedmiotowe odstepstwo
nie pogarszato warunkéw zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu Srodowiska.
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