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Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane dostgp do drogi publicznej jest niezbednym
warunkiem umozliwiajacym podj¢cie na okreslonym terenie realizacji konkretnego zamierzenia
inwestycyjnego. Dostep do drogi publicznej musi zosta¢ wykazany przez inwestora w postgpowaniu w
sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowg. Rownoczesnie przepis
art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, ze przez "dostep do
drogi publicznej" nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez drogg
wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. Wyrok NSA z 28 czerwca 2019
r. sygn. II OSK 1560/18.

Odnoszac si¢ do okolicznosci sprawy Sad wskazal, ze nalezato rozwazy¢ tres¢ stuzebnosci, a w
szczegolnosci formalng mozliwos¢ realizacji drogi, zapewniajacej dojazd do planowanej inwestycji, przy
uwzglednieniu postanowien obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uzyte w definicji art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym pojecie "dostepu’
musi by¢ bowiem interpretowane jako realna mozliwos¢ skomunikowania terenu inwestycji, z
uwzglednieniem wszystkich istniejacych uwarunkowan — takze prawnych. Inne rozumienie powotane;j
powyzej definicji otwieratoby w rozpatrywanym przypadku mozliwos¢ obejscia prawa i to zarOwno
regulacji ustawowej, jak 1 prawa stanowionego na szczeblu lokalnym - obowiazujacego na dzien
orzekania przez organy - aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W sprawie ustanowiona stuzebnos¢ dla dziatki zostata okreslona jako "stuzebnos¢ gruntowa przechodu i
przejazdu pasem gruntu szerokosci 5 metréw biegnacym wzdtuz potudniowych granic dziatek gruntu".
Tymczasem dzialka nie miata urzadzonego zjazdu do drogi publicznej od strony poludniowej granicy.
Konsekwentnie uwzglednienie zapisdw ustanowionej stuzebnosci nie pozwala przyjaé, aby spetniony
zostat warunek realnej mozliwos$¢ skomunikowania terenu inwestycji, z droga publicznag.
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