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24 kwietnia 2019 roku odbyto si¢ wspolne posiedzenie sejmowych Komisji: Infrastruktury oraz
Samorzadu Terytorialnego 1 Polityki Regionalnej. Przedmiotem posiedzenia byt projekt nowelizacji
ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz niektérych innych ustaw (druk nr 3364). Blisko
pieciogodzinne posiedzenie przyniosto wigcej pytan niz odpowiedzi.

Krajowy Zaséb Nieruchomosci

Z perspektywy samorzadu powiatowego najwazniejsze sa dwie zmiany: co do zakresu sporzadzanych
wykazow oraz wprowadzenie fakultatywnosci nalozenia kary za nieterminowe przekazanie lub
nieterminowe uzupelnienie wykazu — w dzisiejszym stanie prawnym nalozenie kary jest obligatoryjne.

Koniec matych wspoélnot mieszkaniowych?

Projekt zaktada nowelizacje ustawy o wlasnosci lokali, wedle ktorej tzw. ,,mata wspdlnota
mieszkaniowa” bgdzie tworzona w budynku zawierajacym maksymalnie nie jak dotychczas siedem
lokali, tylko trzy lokale. Z doswiadczenia zyciowego wiemy, ze budynki sktadajace si¢ z trzech lokali sg
rzadkoscia. Stad tez mozna stwierdzi¢, iz przed nami poczatek konca tego typu instytucji.

Przedstawiciele MIiR pytani o to, czy taki jest cel projektowanej regulacji stanowczo zaprzeczyli.
Wskazali, ze chca zabezpieczenia intereséw Skarbu Panistwa — tak, aby nie zmienia¢ ustawy za 20 czy 30
lat. Zmiana prawa ,,na zapas” wprawila przedstawicieli Biura Legislacyjnego (oraz Zwiazku Powiatow
Polskich) w ostupienie. Argument przedstawiciela ZPP dot. tego, ze mate wspdlnoty to gidéwnie podmioty
niezwiazane ze Skarbem Panstwa przeszed! bez echa.

Gospodarka nieruchomosciami

Tutaj problemy zasadniczo sa dwa. Po pierwsze, proponowane brzmienie art. 12a, wedle ktérego to
starosta (a nie wojewoda) ma by¢ zasadniczo odpowiedzialny za umarzanie naleznosci czy ich
rozktadanie na raty, stanowi rozszerzenie obowiazkow starosty, za ktérym musi pdj$¢ odpowiedni wzrost
finansowania wykonywania tego zadania zleconego. Ponadto system, w ktorym starosta dokonuje
odraczania termindw lub rozktadania na raty oraz umarzania sptat naleznosci za zgoda wojewody moze
by¢ dysfunkcyjny. Przedstawiciele MIiR jak na razie nie uwzglednili wniosku ZPP o rezygnacje ze zgody
lub wprowadzenie progu, od ktérego takowa zgoda jest wymagana.

Druga watpliwos¢ dotyczy modyfikacji regulacji dotyczacych trwatej zmiany sposobu korzystania z
nieruchomosci (art. 73 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), powodujacych zmiang celu na jaki
nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste. Jak wiemy, obecnie obowiazujace przepisy sa w
tym zakresie nieprecyzyjne i skutkuja bardzo r6znymi rozstrzygnigciami sadéw administracyjnych.
Jednak projektowane zmiany zbyt mocno oparte sg na zasadzie rownosci stron — projektodawcy
uzasadniajg takie rozwigzanie checig ominigcia trybu administracyjnego (SKO). Wydaje si¢ jednak, ze
organ powinien mie¢ mozliwos¢ w pierwszej kolejnosci samodzielnego ustalenia nowej stawki optaty
rocznej — wszak organ gospodaruje nieruchomosé bedaca wiasnoscia publiczna.

Do idealu daleko

Do proponowanych zmian sporo zastrzezen zgtosito Biuro Legislacyjne Kancelarii Sejmu RP. W
zwiazku z tym — oraz autorefleksja przedstawicieli Ministerstwa — do projektu zostanie przygotowanych
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co najmniej kilkanascie poprawek. Powr6t do sprawy ma nastapi¢ prawdopodobnie na majowym
posiedzeniu Sejmu.

By¢ moze projekt bytby lepiej przygotowany, gdyby byt procedowany bez naruszenia ustawy o Komisji
Wspdlnej Rzadu 1 Samorzadu — albowiem nie zostal skierowany do prac w ramach KWRiST.
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