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Stosownie do tresci art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego, roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg (z zastrzezeniem art. 29-31). Nie ulega watpliwosci, ze to
decyzja o pozwoleniu na budowg i zatwierdzeniu projektu budowlanego musi poprzedzac rozpoczgcie
procesu budowlanego. Przepis art. 28 ust. 1 ustawy wyraza zasadg, zgodnie z ktorg rozpoczegcie 1
prowadzenie robot budowlanych jest dopuszczalne po uprzednim uzyskaniu przez inwestora decyzji o
pozwoleniu na budowe. To bowiem ta decyzja udziela inwestorowi uprawnienia do rozpoczecia procesu
budowlanego oraz zatwierdza projekt budowlany, ktory z kolei okresla parametry projektowane;]
inwestycji.

Jezeli inwestor rozpoczal inwestycje na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg, ktéra
zostata nastgpnie wyeliminowana z obrotu prawnego, to ma zastosowanie odpowiednio przepis art. 37
ust. 2 pkt 2 ustawy stanowiacy, iz w przypadku stwierdzenia niewaznosci albo uchylenia decyzji o
pozwoleniu na budowg - rozpoczgcie albo wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu decyzji o
pozwoleniu na budowg, o ktorej mowa w art. 28 ust. 1. Oznacza to, ze inwestor, ktdry z powyzszych
przyczyn utracit pozwolenie na budowe, aby mdc legalnie ja rozpoczaé lub kontynuowaé, musi wystapic
do organu architektoniczno-budowlanego o nowa decyzje o pozwolenie na budowe. W orzecznictwie
sadowoadministracyjnym utrwalony jest poglad, zgodnie z ktérym inwestor, ktory prowadzit roboty
budowlane lub wybudowat obiekt budowlany na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
ktora to decyzja zostala nastgpnie uchylona (wyeliminowana z obrotu prawnego), nie moze by¢
traktowany, jako osoba dopuszczajaca si¢ samowoli budowlanej, a takze jako osoba, ktéra prowadzi
roboty budowlane bez pozwolenia na budowg.
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