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Podczas wydawania decyzji o warunkach zabudowy analiza spelnienia przestanki dotyczacej tzw.
,dobrego sasiedztwa” nie moze nastgpowac z niejako automatycznym odrzuceniem danych dotyczacych
jednej z sasiednich dziatek, wynikajacych z ewidencji gruntow 1 budynkéw — tak orzekt Wojewodzki Sad
Administracyjny w Gdarisku.

Na kanwie jakiej sprawy orzekal Sad? Burmistrz decyzja odmowit ustalenia warunkow zabudowy
inwestycji uznajac, ze nie zostata spelniona przestanka okreslona w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. dotyczaca ,,dobrego sasiedztwa” gdyz na
analizowanym, wyznaczonym obszarze, na dzialkach dost¢pnych z tej samej drogi publicznej, brak jest
zabudowy pozwalajacej na okreslenie wymagan dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
zakresie kontynuacji funkcji. W blizszym 1 dalszym sasiedztwie terenu planowanej inwestycji wystgpuja
wylacznie zabudowania zagrodowe oraz niezabudowane grunty rolne i lesSne. Za dobre sasiedztwo organ
nie uznat budynku jednorodzinnego na wydzielonej dziatce, ktora wczesniej stanowita i nadal stanowi
czes$¢ zabudowy zagrodowej znajdujace si¢ na wigkszej dziatce. Warto jednak zaznaczy¢, iz decyzja
Starosta stwierdzil, ze wskazany budynek posiada gldéwna funkcje w postaci budynku jednorodzinnego
niezwigzanego z prowadzaniem dzialalnosci rolniczej 1 na podstawie dokonanej analizy orzekt o
pozostawieniu bez zmiany zapisow w bazie danych w zakresie uzytkéw dziatki — "B", tj. tereny
mieszkaniowe. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze utrzymato decyzj¢ Burmistrza w mocy.

WSA w Gdarisku uchylit decyzje organéw obu instancji. Sad podkreslit, ze organy nie uwzglednity faktu,
1z na jednej z dziatek znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niezwiazana z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej — organy te zakwestionowaty tym dane wynikajace z ewidencji gruntéw i
budynkow, a takze decyzji Starosty o pozostawieniu bez zmian zapisOw w bazie danych uzytkow tej
dziatki. Sad orzekl, ze ocena w tym zakresie zostata dokonana na skutek wadliwie przeprowadzonego
postgpowania wyjasniajacego, ktoérego wyniki zostaty dodatkowo poddane dowolnej, a wigc sprzecznej z
prawem, ocenie. Wojewoddzki Sad zaznaczyl, ze z uzasadnien decyzji organOw obu instancji wynika, iz
oceny charakteru zabudowy na dziatkach objetych analiza dokonaty one na podstawie danych z ewidencji
gruntéw, przy czym nie ma przekonujacej argumentacji dla nieuwzglednienia takiegoz ewidencyjnego
przeznaczenia dziatki zabudowanej budynkiem jednorodzinnym. Wrecz przeciwnie, w ocenie Sadu
nalezato réwniez uwzgledni¢ dane wynikajace z ewidencji dotyczace tej dziatki — 1 w tym kontekscie
dokona¢ analizy w zakresie tadu przestrzennego w wyznaczonym obszarze.
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