Wzrost wartosci nieruchomosci w zwiazku z planem zagospodarowania

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: sobota, 10, listopad 2018 13:02
Marcin Maksymiuk

Odstony: 954

Kluczowa kwestia, od istnienia ktdrej uzaleznione jest prawidlowe - legalne ustalenia optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci jest uchwalenie, rozumiane jako wejscie w zycie planu
zagospodarowania przestrzennego 1 zawigzany z tym faktem wzrost wartosci nieruchomosci bedacy
skutkiem zmiany przeznaczenia gruntu w planie uchwalonym w stosunku do przeznaczenia
dotychczasowego wynikajacego czy to z zapisow planu zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacego poprzednio czy tez przeznaczenia faktycznego - wynikajacego ze sposobu uzytkowania z
nieruchomosci, jezeli nie byt on zapisami planu miejscowego objety.

W ocenie sadu uzyty w art. 66 ust. 4 ustawy zwrot "w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang" determinuje koniunkcje czasowa zaistnienia sytuacji powigzania wzrostu wartosci
nieruchomosci z obowigzkiem uiszczenia jednorazowej oplaty za zbycie tej nieruchomosci w terminie do
5 lat od daty uchwalenia planu tj. zwigkszenia wartosci nieruchomosci bedacego nastgpstwem uchwalenia
planu, ustalenia w nim przeznaczenia terenu (korzystniejszego niz przeznaczenie dotychczasowe), ktory
nastgpnie wilasciciel zbywa 1 uzyskuje z tego tytutu przysporzenie finansowe. Mianowicie wzrost wartosci
nieruchomosci musi zaistnie¢ w dacie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany. Jezeli fakt taki nie zaistniat tj. pomimo uchwalenia planu miejscowego wzrost wartosci
nieruchomosci nie nastapil, brak podstaw by organ administracji (wdjt, burmistrz, prezydent miasta)
ustalat optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 1 zadat jej uiszczenia. Sytuacja taka bedzie miata
miejsce, kiedy przeznaczenie nieruchomosci dotychczasowe a wynikajace z zapiséw planu
obowiazujacego do czasu uchwalenia planu nowego lub jego zmiany jest tozsame z przeznaczeniem w
nowo uchwalonym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wyrok Wojewdodzkiego Saqdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 17 paZdziernika 2018 r., Il SA/Kr
874/18



http://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/58F25EE4E5
http://www.tcpdf.org
http://www.phoca.cz/phocapdf

