Ustalenie stawki procentowej oplaty adiacenckiej

Kategoria: Zarzadzanie Przestrzenia
Opublikowano: sobota, 22, wrzesieri 2018 12:36
Marcin Maksymiuk

Odstony: 1373

Zgodnie z art. 146 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami "wysokos¢ oplaty adiacenckiej wynosi
nie wigcej niz 50% réznicy migdzy wartoscia, jaka nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu. Wysokos¢ stawki
procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty".

W ocenie sktadu orzekajacego przepis powyzszy, wprost naktada na rade gminy obowiazek ustalenia
stawki procentowej optaty adiacenckiej. Delegacja powyzsza nie ma charakteru fakultatywnego,
zaleznego od gminy. Warto tu przytoczy¢ wyrok WSA w Szczecinie z dnia 28 wrzes$nia 2005 r. gdzie
sktad orzekajacy uznat, iz "wyktadnia jezykowa art. 98a ust. 1 tej ustawy, nie pozostawia watpliwosci, ze
uzyty w zdaniu pierwszym zwrot "moze" odnosi si¢ do wlasciwego organu jednostki samorzadu
terytorialnego wydajacego decyzje w indywidualnej sprawie, za$ zdanie drugie "Stawke optaty
adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty", ma charakter przepisu obligatoryjnego. Przepis ten
rozumie¢ trzeba w ten sposob, ze wyklucza on dowolnos¢ organu stanowiacego gminy w zakresie
podjecia uchwaty w tym przedmiocie, innymi stowy rada gminy jest zobowigzana do ustalenia w drodze
uchwaty stawek procentowych optaty adiacenckiej obowigzujacej na jej obszarze". Wyrok powyzszy
dotyczyt stawki optaty adiacenckiej z tytulu podziatu nieruchomosci, ale uchwata w tym zakresie jest
podejmowana na podstawie identycznie skonstruowanej delegacji ustawowe;j.

Od powyzszego wyroku zostala ztozona skarga kasacyjna. Oddalajac ja Naczelny Sad Administracyjny w
wyroku z dnia 3 marca 2006 r. (sygn. I OSK 25/06) stwierdzit zas wyraznie, iz "skoro obowiazek ten
zarowno w ocenie Sadu I instancji, jak 1 sktadajacego skarge kasacyjna istnieje, to niedopuszczalne jest
uchylenie uchwaly wydanej w wykonaniu owego obowiazku prowadzace do tego, iz na terenie Miasta nie
obowiazywatyby zadne stawki procentowe optaty adiacenckiej".

Sktad orzekajacy w niniejszej sprawie w petni podziela stanowisko wyrazone w wyzej przytoczonych
orzeczeniach WSA 1 NSA. Ustalenie przez rad¢ gminy stawki oplaty adiacenckiej jest obowiazkowe. Jesli
zas taka stawka zostata uchwalona, to niedopuszczalna jest jej likwidacja. Stad Sad uznaje, iz zarzuty
skarzacej dotyczace naruszenia przepisOw prawa materialnego, czy tez niedopuszczalnego wkroczenia w
samodzielnos¢ gminy sa nieuzasadnione.
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