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Wprawdzie ustawodawca w art. 50-51 Prawa budowlanego nie wprowadzit wprost wymogu badania
zgodnosci zrealizowanej inwestycji z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tak
jak to uczynit w art. 48 ust. 2 Prawa budowlanego, to jednak nakazat doprowadzenie zrealizowanej
inwestycji do stanu zgodnego z prawem, nie wylqczajqc z tego przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — taka tezg sformutowat WSA w Warszawie w wyroku z dnia 3 lipca
2018 r., sygn. akt: VII SA/Wa 2323/17.

Inna interpretacja art. 50 1 51 Prawa budowlanego stawialaby inwestora realizujacego inwestycjg bez
wymaganego pozwolenia na budowe¢ w sytuacji korzystniejszej w stosunku do inwestora, ktory o
pozwolenie na budowe wystapit. Zgodnie bowiem z art. 32 ust. 4 pkt 1 Prawa budowlanego, pozwolenie
na budowe¢ moze by¢ wydane wytacznie temu, kto ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci
decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu (lub jej odpowiednika - decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego - art. 4 ust. 2 pkt 1 1 2 u.p.z.p.), jezeli jest ona wymagana zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W tym miejscu wskazac nalezy, ze postgpowanie naprawcze ma na celu doprowadzenie juz wykonanych
robot do stanu do stanu zgodnego z prawem. Istota decyzji wydawanej na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2
Prawa budowlanego polega na tym, ze na inwestora naklada si¢ obowiazek wykonania, w wyznaczonym
terminie, okreslonych czynnosci lub rob6t budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych lub
wykonanych rob6t budowlanych do stanu zgodnego z prawem. Wskazywana zgodnos$¢ z prawem to
rowniez zgodnos¢ z przepisami okreslajacymi tad przestrzenny. W zwiazku z tym w wielu orzeczeniach
NSA wyrazone zostato stanowisko, ze stan zgodnosci z prawem w znaczeniu przepisow prawa
administracyjnego materialnego - prawa budowlanego oznacza niewatpliwie zgodnos¢ wykonanych robét
budowlanych z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku braku takiego planu - zgodnos¢ z postanowieniami ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu badz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie mozna zatem
wykluczy¢, ze w postgpowaniu naprawczym prowadzonym na podstawie art. 51 organ nadzoru
budowlanego moze ocenia¢ wykonane roboty budowlane pod katem zgodnosci z miejscowym planem lub
ostateczng decyzja o warunkach zabudowy, czy lokalizacyjna, chociaz brak tu podobnych przepiséw jak
w art. 48 ust. 2, ust. 3 pkt 11 art. 49b ust. 2.
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