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Przedmiotem kontroli sadowej w sprawie rozpatrywanej przez Wojewddzki Sad Administracyjny w
Poznaniu, dnia 25 kwietnia 2018 r. (IV SA/Po 96/18) byta decyzja Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Poznaniu uchylajaca decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego ktora PINB zatwierdzit projekt budowlany zamienny budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

Z akt sprawy wynikato, ze budowa przedmiotowego budynku byta prowadzona niezgodnie z
zatwierdzonym projektem budowlanym.

Zgodnie z art. 36a ust. 5 pkt 112 ustawy Prawo budowlane nie jest wymagane uzyskanie decyzji o
zmianie pozwolenia na budowg, o ile odstapienie nie dotyczy zakresu objetego projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego
(kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dlugosci, szerokosci 1 liczby kondygnacji). Organ
odwotawczy stusznie uznat, ze inwestor wykonujac budynek z p6zn. zm. wymienionymi w protokole
sporzadzonym podczas kontroli PINB (tj. ze zmiang wysokosci posadowienia, dodatkowa Sciang
oporowa, sala sprzedazy zamiast biura) dopuscit si¢ odstgpstwa od zatwierdzonego projektu dotyczacymi
charakterystycznych parametréw obiektu oraz projektu zagospodarowania dziatki. Dokonane zmiany nie
tylko nie zostaly wymienione w art. 36a ust. 5 prawa budowlanego jako zmiany, ktére moga by¢ uznane
za zmiany nieistotne, ale ich charakter powoduje zmiang w zakresie oddzialywania na sasiednie dziatki.
Dokonane odstgpstwa organ prawidtowo uznat za istotne.

Zgodnie z art. 36a ust. 1 prawa budowlanego "istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowg jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu
decyzji pozwolenia na budowe".

PINB prawidtowo natozyt decyzja obowiazek sporzadzenia i przedstawienia projektu budowlanego
zamiennego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Organ odwotawczy stusznie wskazal, ze projekt zamienny musi spetnia¢ zar6wno wymogi zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w
sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego jak 1 wymogi zawarte w art. 35 prawa
budowlanego.

Sad wskazal, ze zgodnie z art. 51 ust. 4 prawa budowlanego "Po uptywie terminu lub na wniosek
inwestora, organ nadzoru budowlanego sprawdza wykonanie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, 1
wydaje decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego 1 pozwolenia na wznowienie robét
budowlanych albo - jezeli budowa zostata zakoniczona - o zatwierdzeniu projektu budowlanego
zamiennego. W decyzji tej naktada si¢ obowiazek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie".

Sad w powotanej sprawie podzielil stanowisko wypracowane przez orzecznictwo, iz "niewykonanie
obowiazku wykonania projektu budowlanego zamiennego nalezy rozumie¢ szeroko, bowiem obejmuje
ono zarOwno stan obiektywnej biernosci adresata w wykonaniu decyzji wydanej w trybie art. 51 ust. 1 pkt
3 p.b., jak 1 stan, w ktérym nie mozna byto zatwierdzi¢ przedstawionego projektu budowlanego ze
wzgledu na jego sprzecznosC z przepisami prawa albo tez przedstawienie przez adresata tej decyzji
rozwigzan, ktore nie uwzglednialy nalozonego obowiazku wykonania okreslonych czynnosci lub robét
budowlanych." (wyrok NSA z dnia 26 stycznia 2016 r. sygn. Il OSK 1375/14).
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Zdaniem Sadu przedmiotowej sprawie organ w niewystarczajacy sposob ustalil, czy zachodza
okolicznosci, o ktérych mowa w cytowanym wyroku - tzn., czy przedtozony przez inwestora projekt jest
niezgodny z wydana decyzja o warunkach zabudowy (tym samym narusza przepisy dotyczace
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego).
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