Zgloszenie sprzeciwu do budowy z tytulu uciazliwosci dla terenéw sasiednich.
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Zastosowanie art. 30 ust. 6 pkt 1 Prawa budowlanego 1 wniesienie sprzeciwu w tym trybie, jest mozliwe
jezeli zgtoszenie dotyczy budowy lub wykonywania rob6t budowlanych objetych obowiazkiem uzyskania
pozwolenia na budowg.

Ma to miejsce gdy przedmiotem zgloszenia jest wolno stojacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych a obszar oddzialywania nie miesci si¢ w calosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych
zostat zaprojektowany.

Dla wykluczenia, ze nie ma podstaw do wniesienia sprzeciwu opartego na art. 30 ust. 6 pkt 1 ustawy
Prawo Budowlane konieczne jest zatem ustalenie, ze zgtoszono budowe budynku jednorodzinnego,
ktorego obszar oddziatywania miesci si¢ na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostat zaprojektowany. To
ustalenie musi odnosi€ si¢ do warunkoéw kazdej sprawy z zachowaniem reguly, ze wyjatki od zasady
interpretowac nalezy zawezajaco. Definicje obszaru oddzialywania zawarto w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo
Budowlane - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisOw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w
tym zabudowy, tego terenu;

Fakultatywnie organ moze orzec o sprzeciwie 1 nakaza¢ uzyskanie pozwolenia na budowe w trybie art. 30
ust. 7 ustawy Prawo Budowlane gdy dostrzega, ze zaistniaty tam opisane przestanki.

Aby moc wigce zglosi¢ sprzeciw w oparciu o art. 30 ust. 7 ustawy Prawo Budowlane konieczne jest
wskazanie, w jaki sposOb wykonanie obiektu, objg¢tego zgloszeniem moze spowodowac wprowadzenie,
utrwalenie badZ zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Decyzja wydana na podstawie ww. art. 30 ust. 7 ustawy Prawo Budowlane ma charakter decyzji
uznaniowej, a organ musi wykazac, jakie konkretne przepisy prawa moga Swiadczy¢ o tym, ze inwestycja
spowoduje wprowadzenie, utrwalenie badZ zwigkszenie ograniczen lub uciazliwosci dla tej konkretnej
dziatki (Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 14 marca 2018 r., VII
SA/Wa 1407/17).

Whiesienie sprzeciwu potaczonego z jurysdykcyjnym i konstytutywnym natozeniem obowiazku
uzyskania pozwolenia na budowe na podstawie art. 30 ust. 7 ustawy Prawo Budowlane w sytuacji, gdyby
istnialy przewidziane w art. 30 ust. 6 ustawy Prawo Budowlane okolicznoSci uzasadniajace sam sprzeciw
byloby dzialaniem niezgodnym z prawem.
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