Budowa na granicy z sasiadami
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Dopuszczenie sytuowania budynku w granicy wynikajace z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (o jakim mowa w § 12 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) samo przez
si¢ nie przesadza takiego usytuowania, w kazdym przypadku organ udzielajacy pozwolenia na takie
usytuowanie budynku powinien je bowiem oceni¢ m.in. z wymogami dotyczacymi ochrony interesow
0sob trzecich.

Budowa przy granicy nieruchomosci lub tez w zblizeniu do granicy, moze by¢ uznana za legalna
wylacznie wyjatkowo, gdy istnieja po temu szczegdlnie uzasadnione przyczyny. Pozytywnie mozna
rozstrzygaé sprawg tej strony, ktéra wykaze, iz budowa przy granicy z nieruchomoscia sasiednia, lub w
zblizeniu do tej granicy, nie narusza zasad wspoétzycia spotecznego jak tez nie zaktdca korzystania z
sasiedniej nieruchomosci ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci, a takze w zaleznosci od konkretnej sprawy, wynika z zasady rownosci wobec prawa
okreslonej w art. 32 ust. 1 Konstytucji RP. Oczywiscie co do zasady to wlasciciel decyduje jaka
powierzchni¢ ma miec jego budynek ale pod warunkiem, ze nie nastgpuje to kosztem korzystania zgodnie
z prawem z nieruchomosci sasiednich.

Ograniczenia zabezpieczajace obiektywnie pojmowany interes sasiadOw zawieraja przepisy
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych wprowadzajace zasade sytuowania budynkow w
odlegtosci 3 lub 4 m od granicy. Wszelkie odstgpstwa od tej zasady oparte na tresci § 12 ust. 2
rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie powinny by¢ szczegdlnie uzasadnione i1 sa dopuszczalne jedynie
przy uwzglednieniu zasady rownosci wobec prawa oraz z uwzglednieniem stusznego interesu wszystkich
stron postgpowania.
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