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Zgodnie z art. 4 ustawy Prawo budowlane kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli
wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami. Zgodnie z art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane, przez prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane nalezy rozumiec tytut prawny wynikajacy z prawa
wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowiazaniowego, przewidujacego uprawnienia do wykonywania rob6t budowlanych.

Stosownie do art. 32 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy, pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wylacznie temu,
kto zlozyt os§wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane. Oswiadczenie to winno by¢ ztozone wedtug ustalonego przez
ustawodawce wzoru. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz ztozenie takiego o§wiadczenia (pod rygorem) nie
oznacza, ze organ administracji architektoniczno-budowlanej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budoweg jest pozbawiony mozliwosci jego weryfikacji 1 winien jedynie ograniczy¢ si¢ do stwierdzenia
jego zlozenia.

Oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscig na cele budowlane stanowi srodek dowodowy majacy
wykaza¢ prawo inwestora do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Dlatego tez w razie
watpliwosci podlega ono badaniu przez organ. Jak przyjmuje si¢ w orzecznictwie
sadowoadministracyjnym, organ moze ograniczy¢ si¢ do zbadania prawidtowosci takiego oSwiadczenia
pod wzgledem formalnym jedynie wowczas, gdy jego tres¢ nie budzi watpliwosci, a nadto - zadna ze
stron postgpowania jej nie kwestionuje. W przeciwnym razie obowiazkiem organu architektoniczno-
budowlanego jest merytoryczna weryfikacja jego tresci.
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