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Podstawe prawna do ustalania kregu stron postgpowania w sprawie udzielenia pozwolenia na budowg
stanowi art. 28 ust. 2 p.b. Przepis ten jest takze regulacja szczeg6lna, o wezszym zakresie w stosunku do
art. 28 k.p.a., zawierajacego "ogolna" definicj¢ strony w postgpowaniu administracyjnym. Zgodnie z
trescig art. 28 ust. 2 p.b., stronami postgpowania w sprawie pozwolenia na budowg s3: inwestor oraz
wilasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze
oddziatywania obiektu.

To ostatnie pojecie zostalo zdefiniowane w art. 3 pkt 20 p.b., zgodnie z ktérym "obszar oddziatywania
obiektu" oznacza teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odregbnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.
Do przepiséw odrebnych, w rozumieniu cytowanego przepisu, naleza m.in. przepisy rozporzadzen
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisy z
zakresu ochrony Srodowiska, ochrony zabytkdéw, ochrony przyrody, prawo wodne i przepisow
wykonawczych do ustaw. Celem przywotanego art. 28 ust. 2 p.b. jest zawegzenie kregu stron
postgpowania w sprawie pozwolenia na budow¢ do wymienionych w tym przepisie podmiotow, dla
ktorych planowana inwestycja moze powodowac ograniczenia w zagospodarowaniu ich nieruchomosci,
przy czym ograniczenie to, wynikajace z konkretnych przepisOw prawa, musi godzi¢ w konkretne
uprawnienia tych podmiotow w zakresie zagospodarowania ich nieruchomosci. Tylko takie ograniczenia
daja wlascicielom, uzytkownikom wieczystym i zarzadcom nieruchomosci potozonych w sasiedztwie
planowanej inwestycji podstawe do uczestnictwa w charakterze strony w postgpowaniu administracyjnym
z zakresu prawa budowlanego.

Przymiot strony w postgpowaniu o pozwolenie na budowe nie przystuguje wedtug kryterium
geograficznego, z samej racji bycia wlascicielem nieruchomosci potozonej w sasiedztwie dziatki, na
ktorej ma by¢ prowadzona inwestycja, lecz dla uzyskania statusu strony tego postgpowania, konieczne
jest wykazanie, ze planowana inwestycja bedzie oddzialywaé na owa nieruchomos¢ w spos6b
ograniczajacy jej zagospodarowanie.
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