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Ustawodawca w § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie wprowadzit powszechng zasade¢ sytuowania obiektow
budowlanych.

Wskazuje ona, ze obiekt moze by¢ usytuowany w odlegtosci nie mniejszej niz: 4 m - w przypadku
budynku zwréconego Sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strong tej granicy (pkt 1), 3 m - w
przypadku budynku zwréconego Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy (pkt
2).

W przepisie § 12 ust. 1 rozporzadzenia ustanowiono ogdlng zasad¢ sytuowania budynkdéw na dziatce
budowlanej, przy czym prawodawca jednoczesnie zastrzega, iz zasada ta doznaje pewnych wyjatkow, a
czyni to w § 12 ust. 21 3 pkt 1- 4 rozporzadzenia. W mysl § 12 ust. 3 tego rozporzadzenia w zabudowie
jednorodzinnej, uwzgledniajac przepisy odregbne oraz inne przepisy rozporzadzenia, dopuszcza si€:

- sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z
sasiednia dziatka budowlana lub w odleglosci mniejszej niz okreslona w ust. 1 pkt 2, lecz nie mniejsze;j
niz 1,5 m, na dzialce budowlanej o szerokoSci mniejszej niz 16 m (pkt 1);

- sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, jezeli bedzie on
przylegat cata powierzchnia swojej Sciany do Sciany budynku istniejacego na sasiedniej dziatce lub do
Sciany budynku projektowanego, dla ktdrego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg, pod
warunkiem ze jego czgS¢ lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdluz granicy dziatki bedzie miata dlugosc 1
wysokos¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlanej (pkt
2);

- rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego w odlegtosci mniejszej niz okreslona w ust. 1 od
granicy z sasiednig dziatkq budowlana, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej granicy zostang
zachowane jego dotychczasowe wymiary, a takze nadbudowe tak usytuowanego budynku o nie wigce;j
niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowanej Scianie, zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 4
m od granicy nie moze by¢ otwordéw okiennych lub drzwiowych (pkt 3).

A zatem, ustawodawca w § 12 ust. 3 pkt 3 rozporzadzenia uregulowatl dwie sytuacje. Pierwsza dotyczy
rozbudowy budynku, usytuowanego w odlegtosci mniejszej niz okreslona w ust. 1 od granicy z sasiednia
dziatka budowlana. Rozbudowa taka jest mozliwa, jezeli w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz tej granicy
zostang zachowane dotychczasowe wymiary budynku. Druga sytuacja okresla mozliwos$¢ dokonania
nadbudowy tak usytuowanego budynku o nie wigcej niz jedna kondygnacjg, pod warunkiem, ze w
nadbudowanej Scianie, zlokalizowanej w odlegltosci mniejszej niz 4 m od granicy nie bedzie otworéw
okiennych lub drzwiowych.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 17 maja 2017 r. (I OSK 2357/15) rozwazajac relacje
pomigdzy przepisem § 12 ust. 3 pkt 1, a przepisem § 12 ust. 3 pkt 3 powolanego wyzej rozporzadzenia, w
pelni podziela stanowisko zajete przez Naczelny Sad Administracyjny m.in. w wyrokach z dnia 26 lutego
2013 r. sygn. akt II OSK 2024/11 1 z dnia 25 stycznia 2017r., sygn. akt I OSK 1119/15. A mianowicie,
przepis § 12 ust. 3 pkt 1 rozporzadzenia reguluje mozliwos¢ budowy nowego budynku na dzialce o
szerokoSci mniejszej niz 16 m, natomiast § 12 ust. 3 pkt 3 tego rozporzadzenia reguluje okreslone w nim
rodzaje inwestycji, tj. nadbudowg i rozbudowg, ktére sa prowadzone zaréwno na dziatkach szerokich, jak
1 na dziatkach, ktére maja szerokos¢ mniejsza niz 16 m.
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Z dyspozycji § 12 ust. 3 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie wynika, ze
szerokos¢ dziatki, na ktdrej jest usytuowany istniejacy budynek, ktérego dotyczy planowana rozbudowa
czy nadbudowa, badz rozbudowa i nadbudowa ( jak w powotanej sprawie ) nie ma znaczenia.

Do takiego wniosku prowadzi nie tylko wyktadnia jezykowa, ale takze wyktadnia celowosciowa
powyzszych przepisOw uzasadnia stanowisko, ze przepis § 12 ust. 3 pkt 1 rozporzadzenia nie wyklucza
stosowania § 12 ust. 3 pkt 3 tego rozporzadzenia w odniesieniu do dziatek o szerokoSci mniejszej niz 16
m. Przyjecie odmiennego pogladu, co do wyktadni tych przepiséw rozporzadzenia, mogtoby umozliwié
nadbudowe¢ budynkéw zlokalizowanych na takich dziatkach tuz przy granicy o dowolng ilos¢
kondygnacji istniejacego juz budynku. NSA podzielit poglad, ze § 12 ust. 3 pkt 1 rozporzadzenia
reguluje mozliwos¢ budowy nowego budynku, zas warunki rozbudowy i nadbudowy istniejacego
juz budynku normuje § 12 ust. 3 pkt 3 rozporzadzenia.
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