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11 wrzesnia br. na mocy ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci utworzony zostanie KZN, ktory
bedzie gospodarowat nieruchomosciami Skarbu Panstwa, przeznaczajac je pod budowe mieszkan o
atrakcyjnym czynszu (jego wysokos¢ bedzie okreslana rozporzadzeniem Rady Ministréw), w formule
najmu lub najmu z opcja dojscia do wiasnosci oraz realizowat wiele innych zadan zwiazanych z ochrong
praw najemcow.

Zadaniem KZN bedzie nadzorowanie najmu, a w szczegdlnosci wysokosci czynszow, tak aby oplaty
ponoszone przez najemcow nie przekraczaty wysokosci okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie tej ustawy. Za naruszenie wymogow dotyczacych wysokosci czynszu zostaty przewidziane
kary administracyjne, naktadane przez prezesa KZN, w drodze decyzji, od ktorej stuzy odwotanie do
wlasciwego ministra. Wysokos¢ kary bedzie uzalezniona od powierzchni, ktorej dotyczy naruszenie oraz
liczby dni trwania naruszenia.

KZN ma réwniez dbac o spetnianie warunkéw dotyczacych powierzchni mieszkan przeznaczonych na
wynajem w danej inwestycji, wysokoS¢ optat eksploatacyjnych czy warunki zawierania i wypowiadania
umow najmu. Za jego posrednictwem beda dokonywane nabory najemcow, katalog kryteriow naboru
zostat wskazany w ustawie, sposrod kryteriow okreslonych w tej puli KZN bedzie, dla kazdej inwestycji
odrebnie, po zasiggnigciu opinii gminy, ustalat kryteria pierwszenstwa.

Rozwigzania zawarte w ustawie (i rozporzadzeniach wykonawczych) maja gwarantowac stabilne warunki
inwestowania dla przedsigbiorcow, ochrong przysztych najemcow oraz interesy Skarbu Panstwa.
Wprowadzone zostaly regulacje majace rownowazy¢ interesy inwestoréw (operatoréw mieszkaniowych)
z naktadanymi na nich obowiazkami. Beda oni ponosi¢ mniejsze koszty uzyskania nieruchomosci w
zwiazku z jej oddaniem w uzytkowanie wieczyste, czgS¢ powierzchni beda mogly stanowié lokale
ustugowe (20 proc. z ogdlnej puli wszystkich lokali) oraz mieszkania o charakterze deweloperskim (30
proc. z lokali mieszkalnych), a przy okreslaniu wysokosci czynszu uwzgledniany bedzie rowniez
racjonalny zysk inwestora. Ustawa przewiduje srodki prawne stuzace kontroli wykorzystania
nieruchomosci przez inwestora oraz kontrolg nad wysokoscig czynszu normowanego.

Pelnomocnikiem do spraw organizacji Krajowego Zasobu Nieruchomosci 29 sierpnia 2017 r. zostat
Tomasz Tomala, zastgpca dyrektora Biura Ministra w Ministerstwie Infrastruktury i Budownictwa.
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