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W Polsce 165 tys. gospodarstw domowych czeka na mieszkanie. W opinii obecnego rzadu samorzady
gminne powinny dysponowa¢ mozliwosciami zaspokojenia wszystkich tych potrzeb. Ma to zapewnic
Narodowy Program Mieszkaniowy. Po niemal roku od jego uchwalenia Rada MinistrOw zapoznala si¢ z
informacja o jego realizacji. Gtéwnym celem programu jest zwigkszenie dostgpu do mieszkan dla oséb o
dochodach uniemozliwiajacych nabycie lub wynajecie mieszkania na zasadach komercyjnych.
Najwazniejsze dziatania przewidziane w programie sktadaja si¢ na pakiet znany pod nazwa Mieszkanie
plus.

Budownictwo na wynajem na gruntach samorzadowych i Skarbu Panstwa

Pilotaz tego rozwigzania jest aktualnie prowadzony przez spétke BGK Nieruchomosci SA. Podmioty
zainteresowane wspolpraca (samorzady gminne, deweloperzy, podmioty posiadajace grunty pod
zabudowe mieszkaniowq) kieruja bezposrednio oferte wspotpracy do spotki. Przygotowywanych jest
obecnie ponad 10 tys. mieszkan na wynajem, z czego ponad 1,2 tys. jest juz w budowie: w Bialej
Podlaskiej, Jarocinie, Gdyni, Pruszkowie 1 Watbrzychu.

Krajowy Zas6b Mieszkaniowy

Rozwinigci pilotazu ma by¢ mozliwe dzigki ustanowieniu Krajowego Zasobu Mieszkaniowego. 27 lipca
Senat przyjat bez poprawek ustawe o Krajowym Zasobie Nieruchomosci. Po wejsciu jej w zycie bedzie
mozliwe wykorzystanie do budownictwa na wynajem (w tym z opcja dojscia do wiasnosci) gruntéw
Skarbu Panstwa. Ustawa zaktada spoteczne kryteria wyboru najemcOw, ograniczenie wysokosci
czynszOw 1 gwarancje stabilnosci czynszu na dostgpnym poziomie oraz prawo dojscia do wiasnosci. Na
rozpoczecie dziatalnosci przez KZN w latach 2017-2019 trzeba bedzie przeznaczy¢ z budzetu panistwa
200 mln z1.

Nieruchomosci Skarbu Panstwa, wchodzace w sktad zasobu, przeznaczane beda pod budowe mieszkan o
tzw. atrakcyjnym czynszu. Jego wysokos¢ bedzie okreslana w rozporzadzeniu. Mieszkania przekazywane
maja by¢ w formule najmu lub najmu z opcja dojsScia do wtasnosci. Zadaniem KZN bedzie nadzorowanie
najmu, a w szczegllnosci wysokosci czynszow tak, aby optaty ponoszone przez najemcOow nie
przekraczaty wysokosci okreslonych w przepisach wydanych na podstawie tej ustawy. Za naruszenie
wymogow dotyczacych wysokosci czynszu przewidziano kary administracyjne. Krajowy Zaséb
Nieruchomosci ma réwniez dbac o spetnianie warunkéw dotyczacych powierzchni mieszkan
przeznaczonych na wynajem w danej inwestycji, wysokos¢ optat eksploatacyjnych oraz warunki
zawierania 1 wypowiadania umow najmu. Za jego posrednictwem bgda dokonywane nabory najemcow,
natomiast katalog kryteri6w naboru wskazano w ustawie. Dziatalnos¢ Krajowego Zasobu Nieruchomosci
bedzie stanowita fundament realizacji Narodowego Programu Mieszkaniowego.

KZN bedzie udostgpnial nieruchomosci w celu budowy mieszkan o czynszu normowanym, umozliwiajac
najem lub nabycie tych mieszkan osobom obecnie nie posiadajacym zdolnosci kredytowej. Do zasobu
beda wilaczane nieruchomosci, na ktérych bedzie mozna budowac mieszkania na wynajem — przysztym
najemcom zostanie zagwarantowany odpowiedni standard techniczny lokali oraz stawki czynszu
normowanego, odpowiednie do lokalizacji inwestycji (wies, miasto, metropolia). Dopuszczono
mozliwos¢ przekazania przez KZN nieruchomosci (w okreslonych przypadkach) jednostkom samorzadu
terytorialnego lub ich zwigzkom (np. jako wktad do spoitki celowej realizujacej mieszkania), a takze na
realizacj¢ budownictwa komunalnego i chronionego oraz infrastruktury technicznej (wodociagi,
kanalizacja, drogi). W praktyce oznacza to, ze KZN bedzie mégt przekazywac nieodptatnie grunty np.
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gminom, ktére budowatyby na nich mieszkania chronione, noclegownie i schroniska dla bezdomnych
oraz ogrzewalnie. Na gruntach otrzymanych z KZN gminy beda mogtly takze budowac czynszowe
mieszkania komunalne, media (np. wodociagi, kanalizacje) i drogi stuzace spotecznosci lokalne;.

Do KZN maja by¢ przekazywane jedynie informacje o gruntach, ktére moga by¢ przydatne do
wybudowania na nich mieszkan w ramach programu Mieszkanie Plus. Nie przewidziano automatycznego
przekazywania dziatek pozostajacych w dyspozycji takich podmiotéw, jak np. Lasy Panistwowe. Do
zasobu beda przekazywane informacje wytacznie o nieruchomosciach potozonych na obszarach
zurbanizowanych (np. w granicach miast). Poza tymi obszarami do wykazu trafia wytacznie
nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe w planach miejscowych albo w studium zagospodarowania
gminy. Dopiero po zapoznaniu si¢ ze szczegétowymi informacjami o dziatkach, bgda one mogty by¢
przekazane na cele mieszkaniowe, za porozumieniem stron. Nie bedzie wycinki drzew na dziatkach
przekazywanych przez Lasy Panstwowe. Lasy Panstwowe beda przekazywa¢ KZN informacje o gruntach
zbednych z punktu widzenia gospodarki lesnej, ktore juz przeznaczono na cele mieszkaniowe. Chodzi o
grunty niepokryte drzewostanem, obszary niezalesione w granicach administracyjnych miast, a takze
grunty niezalesione obj¢te funkcja mieszkaniowa w planach zagospodarowania przestrzennego. KZN nie
bedzie przeznaczat pod zabudowg mieszkaniowa nieruchomosci, na ktorych prowadzi si¢ gospodarke
lesna (wynika to z art. 58 ust. 2 pkt 2 ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci).

Oba rozwiazania rownolegle

Budowa dostgpnych cenowo mieszkan na wynajem ma by¢ realizowana zaréwno w dotychczasowym
filarze komercyjnym, za ktory odpowiada spotka BGK Nieruchomosci, jak 1 w filarze regulowanym,
ktorego zasady okresla ustawa o KZN. Ustawa ma pozwoli¢ na zbudowanie docelowej oferty
produktowej programu Mieszkanie plus i jego realizacje w tych obszarach lokalnych rynkow
mieszkaniowych, ktore dotychczas nie byly zagospodarowane. Jednoczesnie w ramach Scistej wspoétpracy
z samorzadami 1 inwestorami prywatnymi nadal rozwijana bedzie oferta BGK Nieruchomosci w filarze
komercyjnym rzadowego programu.

Spoteczne budownictwo czynszowe

Ten element Narodowego Programu Mieszkaniowego dotyczy wsparcia budownictwa komunalnego 1
chronionego. Rzad dotuje samorzady terytorialne oraz organizacje pozytku publicznego, ktdre tworza
zasob mieszkaniowy dla najubozszych. Podmioty takie moga ubiegac si¢ o dofinansowanie czgsci
kosztow inwestycji (35-55 proc. w zaleznosci od rodzaju przedsigwzigcia), w wyniku ktdrej zostang
utworzone mieszkania komunalne, lokale socjalne, mieszkania chronione noclegownie lub schroniska dla
bezdomnych. Chodzi tez o wsparcie budownictwa spotecznego. Ze Srodkow publicznych udzielane sa
doptaty do oprocentowania kredytow 1 obligacji w ramach prowadzonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego programu preferencyjnych kredytow dla towarzystw budownictwa spotecznego, spotdzielni
mieszkaniowych 1 spétek gminnych. Wsparcie bedzie przeznaczane na budownictwo pod wynajem, a w
przypadku spotdzielni, dodatkowo na budownictwo spétdzielcze lokatorskie.

Wsparcie dla systematycznego oszczedzania na cele mieszkaniowe
Ministerstwo Infrastruktury 1 Budownictwa przygotowuje projekt ustawy wprowadzajacej Indywidualne

Konta Mieszkaniowe, ktore bedzie mozna zaktada¢ w bankach lub spétdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (konta maja stuzy¢ gromadzeniu Srodkéw na realizacjg celow
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mieszkaniowych). Obecnie koncepcja ustawy jest dyskutowana na Komitecie Ekonomicznym Rady
Ministréw pod katem zapewnienia roOwnowagi mi¢dzy wydatkami budzetowymi na program
mieszkaniowy a realng pomoca dla oszczedzajacych.
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