Front dziatki budowlanej
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Organ prowadzac postgpowanie w sprawie decyzyjnego ustalenia warunkow zabudowy, przy okreslaniu
granic obszaru analizowanego, nie moze dziata¢ dowolnie. W mysl § 3 ust. 2 rozporzadzenia, granice
obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p., w
odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.

Przez front dziatki prawodawca nakazuje rozumiec ta cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke - § 2 pkt 5 rozporzadzenia. Wyznacznikiem
frontu dzialki jest ta czgS¢ dziatki budowlanej (nie terenu inwestycyjnego), z ktérej odbywa si¢ gldéwny
wjazd lub wejscie na jej teren. Nalezy podkreslié, iz prawodawca postuguje si¢ w liczbie pojedyncze;j
wyrazeniem "wjazd gléwny" 1 "wejScie gléwne". Z redakcji powyzszej regulacji wynikaja dwa istotne dla
sprawy wnioski. Po pierwsze, teren inwestycji moze miec jedynie jeden front, chocby przylegat do kilku
szlakow komunikacyjnych. Po drugie, to wnioskodawca bedac dysponentem inwestycji, powinien
zdecydowac gdzie znajduje si¢ wjazd lub wejscie gtéwne, zwlaszcza gdy teren przylega do wigcej niz
jednej drogi dajac tym samym mozliwo$¢ dokonania wyboru miejsca gidéwnego wjazdu lub wejscia na
teren inwestycji.

Dopiero po ustaleniu gdzie bedzie znajdowat si¢ wjazd lub wejscie gtéwne na teren inwestycji, wtasciwy
organ moze ustali¢ front dzialki, jego szerokosS¢ a nastgpnie wyznaczy¢, kierujac si¢ § 3 ust. 2
rozporzadzenia, granice obszaru analizowanego. Granice tego obszaru powinny wynosi¢ co najmniej
trzykrotnos$¢ tej szerokosci, przy czym ewentualno$¢ poszerzenia jest dopuszczalna i moze by¢
uzasadniona ponad ta wartos¢, o ile zostanie to przekonujaco uzasadnione w tresci analizy.
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