Dwa budynki w zabudowie blizniaczej czy jeden budynek z dwoma lokalami?
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Pojecie budynku mieszkalnego jednorodzinnego zdefiniowane w art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego, nie
moze by¢ rozumiane bez uwzglednienia w nim definicji budynku zamieszczonej w pkt 2 art. 3 powyzszej
ustawy. Wyrok NSA z 28 pazdziernika 2016 r. sygn. II OSK 786/16.

W rozpatrywanej sprawie kwestia sporng byto to, czy przedstawiony przez inwestora projekt budowlany
w Swietle obowiazujacych przepiséw prawa, nalezato zakwalifikowac jako przedstawiajacy dwa budynki
jednorodzinne w zabudowie bliZniaczej, czy tez jako jeden budynek jednorodzinny wolnostojacy z
wydzielonymi w nim dwoma lokalami mieszkalnymi.

Poniewaz istota sporu sprowadzata si¢ do tego, czy projekt budowlany przedstawia dwa, czy jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny, w ocenie Sadu nalezato odwotaé si¢ do ustawowej definicji budynku
zamieszczonej w art. 3 pkt 2 Prawa budowlanego. Zgodnie z ta definicja, budynkiem jest obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty 1 dach. Skoro budynek jest rowniez obiektem budowlanym w
rozumieniu art. 3 pkt 1 Prawa budowlanego, powinien posiada¢ instalacje zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania go zgodnie z jego przeznaczeniem oraz powinien by¢ wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych.

Biorac pod uwage wszystkie powyzej wymienione cechy charakterystyczne budynku, okreslone
ustawowo Sad doszedt do przekonania, ze w rozpatrywanej sprawie projekt dotyczyt dwéch odrgbnych
budynkéw, mogacych funkcjonowac catkowicie niezaleznie. O istnieniu dwoch budynkow Swiadczyta
gléwnie Sciana je oddzielajaca, zaprojektowana jako podwdjna z pusta 3 cm przestrzenia pomigdzy, ktora
przez inwestora jest okreslana jako przegroda akustyczna, a przez organy jako dylatacja. Niezaleznie od
szczeg6low technicznych wykonania, Sciana ta stanowi tez dla kazdego z budynkow przegrode
budowlana wydzielajaca go z przestrzeni. Dodatkowo o projekcie budowlanym dotyczacym dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mogty Swiadczy¢ osobne przylacza gazowe,
elektroenergetyczne, wodociagowe, dwa ciagi kominowe, dwa zbiorniki bezodptywowe na Scieki, dwa
wejscia zewnetrzne do budynkéw 1 dwie klatki schodowe oraz projekt zagospodarowania terenu.
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