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Ocena, czy dane zamierzenie inwestycyjne jest zamierzeniem przekraczajacym zakres zwyktego
zarzadu dokonywana jest wstgpnie przez inwestora a nast¢pnie jest ona weryfikowana przez organ
administracji. Organ administracji jest uprawniony do dokonania takiej oceny samodzielnie.

Brak jest podstaw do przyjecia, ze kazde wykorzystanie nieruchomosci wspdlnej na cele budowlane jest
czynnoscig przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu. Tym samym nie ma wymogu, by wspotwiasciciel
chcacy wykorzysta¢ wspdlna nieruchomosé na cele budowlane zawsze musiat posiada¢ zgodg wszystkich
wspotwiascicieli, a w przypadku jej braku musial uzyskac zgode sadu powszechnego.

Zgoda wszystkich wspoétwiascicieli badz w przypadku jej braku orzeczenie sadu powszechnego
wymagane sg wowczas, gdy planowane roboty budowlane rzeczywiscie przekraczaja zakres zwyktego
zarzadu rzecza wspolna.

Okolicznos¢ tg¢ moze stwierdzi¢ sam inwestor badz tez organ administracji. Nie mozna wymagac od
inwestora, by z géry zaktadatl, ze inwestycja na nieruchomosci wspdlnej przekracza zakres zwyklego i w
przypadku braku zgody wszystkich wspoétwiascicieli wystgpowat do sadu tylko po to, by uzyskaé
orzeczenie sadu stwierdzajace, ze czynnos¢ nie przekracza zwykltego zarzadu 1 zgoda wszystkich
wspoOtwlascicieli nie jest wymagana. Jesli orzeczenie takie zostanie przez sad wydane, to bedzie ono
oczywiscie wigza¢ organy administracji.

Jesli jednak inwestor orzeczeniem takim nie dysponuje, to jak to zostato juz wczesniej wskazane, organ
administracji jest uprawniony do dokonania samodzielnej oceny, czy z uwagi na zakres planowanych
rob6t wykorzystanie wspdlnej nieruchomosci miesci si¢ w granicach zwyktego zarzadu nieruchomoscia,
czy tez przekracza zwykly zarzad.
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