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Czy przepisy o planowaniu przestrzennym w rozumieniu art. 37 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 24
pazdziernika 1974 r. Prawo budowlane w zw. z art. 103 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane to przepisy obowiagzujace w dacie realizacji procesu budowlanego, czy tez w chwili orzekania
przez organ administracji w pierwszej instancji?

Skarzacy na terenie gminy X wybudowatl w latach 1970-80 obiekt parterowy, ktory nastgpnie
rozbudowywal. Nie miat jednak pozwolenia na tego typu prace, 1 zgodnie z obowiazujacym w tym czasie
prawem budowlanym inspektor nadzoru nakazat rozbidrke catkowita.

Od tej decyzji skarzacy ztozyt odwotanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego. Jednak inspektor
utrzymat w mocy decyzj¢. Problem polegat na tym, ze cz¢$¢ obiektu usytuowano na dzialce sasiedniej,
bedacej wlasnoscia sasiada, ktorego ojciec uzyczyt okresowo teren skarzacemu. Jednak teren ten nie byt
dziatka budowlang, ale lasem nie objgtym planem zagospodarowania przestrzennego. W efekcie - nie
mozna byto na nim nic budowac. Organ powotat si¢ na art. 103 ust 2 Prawa budowlanego 1 wskazal, iz
podstawa do rozpoznania sprawy sa przepisy Prawa budowlanego z 1974 r. Przy czym utrwalone
orzecznictwo sadowo-administracyjne wskazuje na konieczno$¢ zastosowania aktualnie
obowiazujacych przepisOw urbanistycznych.

Warto zauwazyc, ze w orzecznictwie uksztattowaty si¢ dwa poglady. Pierwszy z nich nakazywat
rozbiérke samowolnie postawionego budynku, gdy w dacie budowy nie byto zgodnosci z planami
zagospodarowania przestrzennego gminy. A drugi - gdy niezgodnos¢ z planami wystgpowata w dacie
orzekania.

Problem ten rozstrzygneta uchwata siedmiu sedzidow z 16 grudnia 2013 r. IT OPS 2/2013, w ktore;j
Naczelny Sad Administracyjny stwierdzit, ze przepisami o planowaniu przestrzennym, o ktérych mowa w
art. 37 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo budowlane w zwiazku z art. 103 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane sa przepisy obowiazujace w dacie orzekania przez organy
administracji, z tym ze w postgpowaniu w przedmiocie nakazania przymusowej rozbiorki, nalezy
uwzglednié takze przeznaczenie terenu, na ktorym powstat obiekt budowlany, od daty jego budowy.
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