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Nie kazdy chce kupowac nieruchomos¢ wspétpracujac z agencja nieruchomosci. Moze to wynikac z
roznych powodéw — by¢ moze spotkal si¢ wczesniej z niekompetencja ze strony posrednika 1 uznat, ze
sam zrobi to lepiej, a moze nie chce po prostu ptaci¢ dodatkowej prowizji. Niezaleznie od przyczyny,
jedno jest pewne - zakup nieruchomosci bez dodatkowego wsparcia ekspertow jest ryzykowne, zwlaszcza
dla kogos, kto znawca tematu nie jest.

Z czyich ustug warto wigc skorzystaé, kupujac nieruchomos¢ bez wsparcia agencji? Odpowiada nasz
ekspert — Tomasz Kolaszyniski, Homescanner.pl.

Sprawdzenie wszystkich instalacji — gazowej, elektrycznej, wodnej

Od strony technicznej — to kluczowy element. Wymiana ktdrejkolwiek instalacji w mieszkaniu czy domu
to ogromny koszt 1 duze przedsigwzigcie. Jesli nie mamy nadwyzki budzetowej oraz czasu na gruntowny
remont, nie ryzykujmy. Nawet, jesli wydaje nam sig, ze jesteSmy w stanie bardzo doktadnie sprawdzic¢
nieruchomos¢ sami, takze pod katem technicznym, w tym zakresie potrzeba wiedzy eksperckiej -
zwtlaszcza, gdy kupujemy nieruchomos¢ w starym budownictwie, gdzie instalacje nie byty wymieniane
od lat.

Sprawdzenie szczelnoSci instalacji gazowej mozna wigc powierzy¢ kominiarzowi, ktory przy okazji moze
takze skontrolowac przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne) na ciag i droznos¢. To
kwestia bezpieczenstwa, a ustugi kominiarskie do drogich nie naleza. ROwniez instalacje elektryczna i
wodno-kanalizacyjna powinny by¢ sprawdzone przez specjalist¢. Zgodnie z przepisami, wiasciciel
budynku jest zobowiazany do wykonywania przegladu nie rzadziej niz co 5 lat. Czy sprzedajacy o tym
wie 1 pamigta? Takiej pewnosci nie mamy. Warto jednak wiedzieé, ze przeglad instalacji gazowe;,
elektrycznej czy wodno-kanalizacyjnej moga zrobic¢ tylko osoby do tego uprawnione, a wigc osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej lub kwalifikacje wynikajace z przepisow
o dozorze budowlanym i energetyce. SprawdZmy wigc uprawnienia, zanim zlecimy komus przeglad.

Pelny odbidr techniczny nieruchomosci

Odbior techniczny to niezwykle wazny etap zakupu nieruchomosci. Jesli wiemy, ze nasza wiedza w tym
zakresie jest minimalna lub réwna zeru, lepiej od razu poszukac kogos, kto si¢ na tym zna. I tutaj
zdecydowanie sprawdzi si¢ ekspert budowlany. Jedna uwaga — tutaj r6wniez sprawdZmy uprawnienia
albo skorzystajmy z ustug kogos zaufanego. Jesli nie mamy nikogo ,,z polecenia”, najlepiej poszukac
Inspektora Nadzoru Budowlanego przez Polski Zwiazek Inzynieréw 1 Technikow Budownictwa.
Posiadaja oni oddziaty we wszystkich wigkszych miastach, wigc ze znalezieniem kogo$ pewnego nie
powinno by¢ probleméw. Dlaczego tak istotne jest sprawdzenie stanu technicznego budynku przez
eksperta? Bo taka osoba jest w stanie zobaczyc¢ to, czego czgsto ,,gotym okiem amatora” zobaczyc¢ si¢ nie
da. A drobne i wigksze usterki kryja si¢ nawet w nowym budownictwie 1 zazwyczaj, ku rozpaczy
kupujacego, wychodza juz po zakupie wymarzonego lokum.

Analiza prawna nieruchomosci

Kazda nieruchomos¢ trzeba sprawdzi¢ pod katem prawnym — od tego nie ma odstepstwa. Pierwszym 1
najwazniejszym krokiem jest wglad do Ksiggi Wieczystej — to w niej znajduja si¢ praktycznie wigkszos¢
informacji odnosnie nieruchomosci. Jesli jednak widok dokumentacji prawnej wzbudza w nas tylko
negatywne emocje, warto wesprze¢ si¢ wiedza specjalisty — zwlaszcza, gdy mamy jakiekolwiek
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watpliwosci 1 obawy zwiazane z nieruchomoscia. W innym przypadku mozemy na kolejne lata dzieli¢
mieszkanie z niechcianym lokatorem lub dowiedziec si¢ o istnieniu praw 0os6b trzecich do nieruchomosci.
A to tylko nieliczne problemy, ktore moga nas spotkac. Jest wiele kancelarii prawnych na rynku, jednak
polecam wybrac taka, ktora specjalizuje si¢ w tematach zwigzanych z nieruchomosciami i ma w tym
zakresie duze doswiadczenie.

Kompleksowa weryfikacja nieruchomosci przed zakupem

Jesli nie podjeliSmy jeszcze decyzji o zakupie nieruchomosci, ale mamy juz na oku jedno albo wigce]
mieszkan lub doméw, mozemy skorzystaé z ustug firm, ktére udostgpniaja lub przygotowuja na zyczenie
Klienta kompleksowy raport na temat nieruchomosci wystawionej na sprzedaz. Pozwoli nam to
zweryfikowac informacje pozyskane od witasciciela lub zamieszczone w ogloszeniu. W takich raportach
znajdziemy rozne informacje, w zaleznosci od oferty firmy — wglad do dokumentacji technicznej i
prawnej, zdjecia, analizy, wywiady oraz inne, szczegétowe dane. To dobry sposdb, by za niewielkie
pieniadze zaoszczedzi€ sobie trochg czasu, energii 1 nerwow. To takze dobra alternatywa na poczatek,
pomagajaca podjac pierwsze, kluczowe decyzje w aspekcie waznej dla nas 1 duzej inwestycji.
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