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Dokonana w lipcu nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomosciami moze $ciagna¢ sankcj¢ karng na
glowy 0s6b wypetniajacych oSwiadczenia o stanie majatkowym. Wszystko przez to, ze szczytne intencje
znalazty swoje odbicie w wyjatkowo nieumiej¢tnie sformutowanym przepisie. Miato by¢ lepiej, a wyszto
jak zwykle.

W $wietle obowiazujacych przepisow kara grzywny, ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci
mogta dotknaé¢ os6b prowadzacych bez uprawnien zawodowych dziatalnos¢ zawodowa w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego, polegajaca na okreslaniu wartosci nieruchomosci. Sytuacja byta jasna —
penalizowane bylo zawodowe okreslanie wartosci nieruchomosci bez wymaganych uprawnien. Na
wlasne potrzeby mozna byto szacowaé wartos¢ nieruchomosci bez zadnego ryzyka.

Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa uznalo jednak, ze obecny stan prawny jest niewystarczajacy.
Jak wskazywato w dotychczasowej praktyce kary pozbawienia wolnosci albo aresztu nie byty zasadzane,
zas kary grzywny — limitowane do wysokosci 5.000 zt — nie byly wystarczajaco skuteczne z uwagi na
zbyt niska dolegliwos¢. W efekcie zaproponowano, by osoba wykonujaca czynnosci z zakresu
szacowania nieruchomosci bez uprawnien zawodowych podlegata karze pienigznej w wysokosci do 50
tys. zt. Tyle tylko, ze przy okazji zmieniono redakcj¢ przepisu. W ksztalcie uchwalonym 20 lipca glosi
on, ze karze grzywny w wysokosci do 50 tys. zt podlega kazdy kto bez uprawnien zawodowych w
zakresie szacowania nieruchomosci dokonuje okreslenia wartosci nieruchomosci. Nie musi to by¢ juz
wykonywane w ramach dziatalnoSci zawodowe;j. Literalnie rzecz biorac — jesli chcemy wyceni¢ nalezaca
do nas nieruchomos$¢ na potrzeby zamieszczenia ogloszenia o zamiarze jej sprzedazy, a przypadkiem nie
mamy zrobionych uprawien rzeczoznawcy majatkowego, to juz wlasciwie popetniamy wykroczenie. W
tym przypadku mozna jeszcze si¢ broni¢ tym, ze podawana cena jest czgsto odzwierciedleniem fantazji
sprzedajacego, a nie wyceng wartosci. Ale juz sktadajac informacje do urzedu skarbowego na potrzeby
podatku od spadku i darowizn — trzeba przestawiC rzeczywista wartosc.

W podobnej sytuacji znajduja si¢ osoby zobowigzane do sktadania o§wiadczen o stanie majatkowym, w
tym radni, czy urz¢dnicy samorzadowi. Wzdr oSwiadczenia wymaga bowiem podania nie tylko
powierzchni nieruchomosci, czy jej potozenia (to w cz¢sci niejawnej), lecz rowniez wartosci. Jako ze
powszechny kataster nieruchomosci w Polsce nie istnieje, to wartos¢ ta jest podawana co do zasady
szacunkowo. Moze si¢ zatem za chwilg okazaé, ze wypelnienie oSwiadczenia o stanie majatkowym bez
wykorzystania do celu wyceny nieruchomosci profesjonalnego operatu szacunkowego grozi grzywna. I to
niebagatelng.

Oczywiscie mozna twierdzié, ze jest to bardzo mato prawdopodobne 1 wierzy¢ w rozsadek organow
stosujacych prawo. Problem tkwi jednak w tym, ze w ostatnim czasie stychac o r6znych
niestandardowych zachowaniach owych organéw, a przedstawiona interpretacja nasuwa si¢ sama.
Problem zreszta zostat juz zauwazony — w ubiegtym tygodniu ,,Gazeta Prawna” przywotata opinie
prawnikéw dostrzegajacych powaznie niebezpieczenstwo w uchwalonych przepisach. Prawnikéw ze
srodowisk innych niz sfery rzadowe, gdyz Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa problemu nie
widzi. Twierdzi bowiem, ze cel przepisu byt zupelnie inny.

Niestety nie ma gwarancji, ze problemu nie bedzie widziato rowniez Ministerstwo Sprawiedliwosci 1
organy prokuratury. W ostatnim czasie prawo zaczyna by¢ bowiem traktowane bardzo literalnie —
zwlaszcza wtedy, gdy pominigcie wyktadni systemowej, czy funkcjonalnej, jest wygodne z punktu
widzenia celu, ktory stosujacy prawo chciatby osiggnac.
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Nalezy zatem mie¢ nadziejg, ze Sejm znowelizuje problematyczny przepis nim pierwszy samorzadowiec
za wypelnienie oSwiadczenia majatkowego zostanie ukarany grzywna w wysokosci 50 tysigcy ztotych...
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