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Na 2011 rok gminy wyznaczyly podwyzki optat za uzytkowanie wieczyste na niespotykana dotad skalg.
W niektorych dzielnicach Warszawy wilasciciele mieszkan 1 garazy beda musieli zaptaci¢ o ponad 1000
proc. wigcej niz dotychczas. Taka sytuacja wynika z faktu, ze optaty z tytutu uzytkowania nie byty w
wielu miejscach aktualizowane od lat. Uzytkownicy wieczysSci sa zaskoczeni az tak wysokimi
podwyzkami.

Wiasciciele mieszkar 1 garazy otrzymuja od gmin pisma z informacja o wypowiedzeniu dotychczasowe;]
oplaty rocznej 1 wprowadzeniu nowej. Czgsto wyzszej nawet dziesigciokrotnie. Bywa, ze te podwyzki sa
nieuzasadnione.

Wysokos¢ oplaty za uzytkowanie wieczyste zalezy od wartosci nieruchomosci. Eksperci ostrzegaja, ze
czgsto jest ona wielokrotnie zawyzona. Operaty szacunkowe przygotowane przez gminy, na podstawie
ktorych wylicza si¢ nowa optate, zwykle sa niskiej jakosci 1 zawieraja bledy. To efekt tego, ze gminy,
wybierajac rzeczoznawcOw, biora pod uwage nie ich profesjonalizm, ale ceng wykonania operatu.

Wiele os6b nie wie, ze nie musi zgadzac si¢ z nowa oplata. W takiej sytuacji nalezy ztozy¢ wniosek do
samorzadowego kolegium odwotawczego o ustalenie, czy aktualizacja oplaty jest uzasadniona. Nie trzeba
udowadnia¢ swojego przekonania o bezzasadnosci podwyzki. Wystarczy zadeklarowanie
niezadowolenia. To gmina musi dowiesc, ze zaszta konieczno$¢ podniesienia optaty. Uzytkownik
wieczysty ma tez prawo przedstawi¢ wyceng sporzadzong przez innego rzeczoznawce. W takim
przypadku SKO proponuje zazwyczaj przyj¢cie Sredniej z oszacowanych wartosci, co moze obnizy¢
opfate o kilkanascie, a nawet kilkadziesiat procent. W przypadku nieruchomosci o duzej wartosci sa to
istotne kwoty.

Skala podwyzek wynosi w granicach od 100 do 600 proc. w zaleznosci od lokalizacji nieruchomosci, a w
niektorych dzielnicach sigga nawet ponad 1000 proc.

Moze si¢ zdarzy¢, ze wartos¢ gruntu przedstawiona przez rzeczoznawce, ktory dokonywat wyceny dla
gminy, jest zawyzona. Dlatego warto zadbac o swoje prawa 1 zapoznac si¢ z wyceng nieruchomosci. Jest
ona dostgpna w urze¢dzie gminy.

Czy warto wystqpic 7 wnioskiem do SKO o obniZenie optaty?

Jesli dojdzie do aktualizacji optaty rocznej 1 otrzymamy wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci
optaty — warto przede wszystkim sprawdzi¢ poprawnos¢ formalng wypowiedzenia i operatu
szacunkowego, z uwagi na mozliwe uchybienia. Wskazane jest rOwniez zasiggnigcie opinii innego
rzeczoznawcy, ktory moze nam wskazac, czy operat szacunkowy do aktualizacji nie jest czasem
zawyzony albo czy sa argumenty do walki o nizsza kwotg aktualizacji (naktady na nieruchomosc,
obciazenia nieruchomosci, bonifikaty itp.).

Czesto okazuje si¢ wowczas, ze istniejg argumenty przeciwko aktualizacji — wtedy bezwarunkowo nalezy
ztozy¢ wniosek do SKO o sprawdzenie zasadnosci aktualizacji lub jej wysokosci. Z praktyki wynika, iz
uchylenie aktualizacji w catosci jest bardzo rzadkie, ale bardzo czgsto udaje sig ,,zbi¢” jej wysokos¢.

Od orzeczenia SKO mozna wniesS¢ sprzeciw do sadu, ktory rozpatruje sprawe jako sad I instancji. Do
czasu zakonczenia postgpowania placi si¢ oplatg roczna w niezaktualizowanej wysokosci (cho¢ po
negatywnym zakoficzeniu postgpowania bedzie trzeba ja uzupetnic ,,wstecz” — za okres od dnia
aktualizacji). W przypadku nieruchomosci o duzej wartosci moga to by¢ istotne kwoty. Od orzeczenia
SKO mozna wnies¢ sprzeciw do sadu, ktory rozpatruje sprawe jako sad I instancji.
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