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Wywlaszczenie nieruchomosci jest mozliwe jedynie za stusznym odszkodowaniem (art. 21 ust. 2
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej). Obowiazek ustalenia odszkodowania za wywlaszczong
nieruchomos¢ przewiduje art. 128 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997r. ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z tym przepisem wywlaszczenie nieruchomosci nastgpuje za
odszkodowaniem na rzecz osoby wywtaszczonej odpowiadajacym wartosci wywlaszczonych praw.

Stosownie natomiast do tresci art. 129 ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, starosta
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, wydaje odrebna decyzj¢ o odszkodowaniu w
przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 ust. 3, 106 ust. 1, 124 — 126, a takze w przypadku, gdy nastapito
pozbawienie praw do nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania, a obowiazujace przepisy przewiduja
jego ustalenie.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami wprost w przepisie art. 132 ust. 5 reguluje kwesti¢ podmiotu
zobowiazanego do wyptaty odszkodowania za wywtaszczona nieruchomosé. Przepis ten stanowi, ze "do
zaptaty odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci, za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktérych
mowa w art. 120, do zaptaty ceny nabycia czgSci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 113 ust. 3, a takze
do zapewnienia nieruchomosci zamiennej, jest zobowiazany, z zastrzezeniem ust. 6 — 8, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, jezeli wywlaszczenie nastgpuje na rzecz Skarbu
Panstwa, albo organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli wywlaszczenie nastgpuje na
rzecz tej jednostki".

Przepis statuuje zatem zasadg odpowiedzialnosci odszkodowawczej za wywlaszczong nieruchomosé, tego
wylacznie podmiotu, na ktérego rzecz nastapito wywlaszczenie. Zdarzeniem prawnym rodzacym
obowiazek odpowiedzialnosci odszkodowawczej jest powstanie szkody, zwigzane z momentem
pozbawienia podmiotu wywlaszczanego prawa wilasnosci nieruchomosci (odjgcia prawa wlasnosci
nieruchomosci). Podmiot zobowigzany do Swiadczenia odszkodowawczego jest z gory okreslony
przepisem art. 132 ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami 1 nie wymaga ustalenia po fakcie
(Tadeusz Wos "Wywlaszczenie 1 zwrot nieruchomosci”" Wydawnictwo Prawnicze PWN, Warszawa 1998
str. 116-117). Jak stwierdzit Wojewddzki Sad Administracyjny wierzytelnos¢ o zaptate odszkodowania
za wywlaszczong nieruchomos¢ nie ma charakteru roszczenia obciazajacego nieruchomosc, albowiem nie
jest roszczeniem wynikajacym z zobowiazania realnego, ani tez nie podlega obowigzkowemu wpisowi do
ksiggi wieczystej. Nie bedac obciazeniem "przylegajacym" do nieruchomosci, roszczenie o zaptate
odszkodowania, nie jest skuteczne wzgledem kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci, a obowiazek
zaptaty odszkodowania nie przechodzi na nabywce witasnosci takiej nieruchomosci (Wyrok WSA w
Bialymstoku z dnia 29 sierpnia 2013 r., I SA/Bk 101/13).
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