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Jak informuje Home Broker, rozpoczynajac poszukiwanie wymarzonego "M" nabywcy wiedzg przede

wszystkim ile ma mie¢ pokoi i ile ma kosztowaé. W rzeczywistosci okazuje si¢ jednak, ze ograniczenie
budzetowe zmusza do zakupu innego niz zaktadany lokal. Dwdch na trzech nabywcow nie rezygnuje z
wymarzonej lokalizacji nawet kosztem mniejszej liczby pokoi, z ktérej rezygnuje co drugi.

Lokalizacja, powierzchnia mieszkania, jego standard, liczba pokoi - przede wszystkim w tych obszarach
nabywcy mieszka musza dostosowac swoje aspiracje, gdy okazuje si¢ ze zaktadany przez nich budzet
nie wystarcza na wymarzone ,,M". Do zmian dochodzi czgsto, bo wciaz najwigkszym ograniczeniem
wsrdd kupujacych jest cena.

W Warszawie, Wroctawiu, Krakowie 1 Poznaniu nabywcy chca na mieszkanie wydac przecig¢tnie o jedna
trzecia mniej niz wynosi Srednia cena ofertowa. Jest ona oczywiscie zawyzona wzgledem poziomu
rynkowego, ale pokazuje rozdzwigk miedzy oczekiwaniami finansowymi sprzedajacych, a
mozliwosciami kupujacych. Home Broker sprawdzit wigc jak zgtoszony popyt na mieszkania
materializowat si¢ w przypadku konkretnych nabywcéw w formie mieszkania. Dane dotycza ostatnich 12
miesigcy 1 transakcji zawartych w Warszawie, Wroctawiu, Krakowie 1 Poznaniu. Wyniki pokazuja wigc
jakie czynniki sa najwazniejszymi aspektami kazdej oferty sprzedazy mieszkania.

W pierwszej chwili liczba pokoi

Az dziewig€ z dziesigciu 0sOb rozpoczynajacych poszukiwania mieszkania zdecydowana jest co do liczby
pokoi. W tym samym momencie ponad 80% kupujacych wie juz tez ile chce na ten cel wydac.
Lokalizacja jest dopiero czwarta kwestia, o ktorej zdecydowato siedmiu na dziesigciu kupujacych, ktérzy
rozpoczgli poszukiwania. Na trzecim miejscu jest powierzchnia mieszkan, ktdra jest niewiadoma dla
jednej osoby na cztery rozpoczynajace poszukiwania wymarzonego ,,M". Ktére z tych kategorii okazuja
si¢ poZniej najwazniejsze, a Z czego nabywcy sa sktonni zrezygnowac?

Budzet najwazniejszy

Siedmiu osobom na dziesig¢ udalo si¢ znalez¢ mieszkanie w zaktadanej cenie. Co trzeci nabywca wydat
wigc na mieszkanie wigcej niz pierwotnie zaktadal — np. w wyniku korzystania w wigkszym stopniu z
kredytu hipotecznego. Potwierdza to tezg, ze cena pozostaje najwazniejszym i najbardziej stabilnym
czynnikiem ograniczajacym popyt na rynku nieruchomosci.

Po cenie jest lokalizacja

W niewiele mniejszym stopniu, bo w przypadku 66% transakcji, wstgpnie deklarowana przez nabywce
lokalizacja znalazta odzwierciedlenie w faktycznie nabywanym mieszkaniu. Pomimo wigc faktu, ze w
preferencjach nabywcoéw zajmuje ona dopiero czwarte miejsce, to w rzeczywistosci okazuje si¢
czynnikiem decydujacym przy wyborze konkretnego lokalu. Nabywcy najrzadziej rezygnuja wigc z
wybranej lokalizacji gdy okazuje sig, ze zalozony budzet jest niewystarczajacy na wymarzone ,,M". Dla
osoby kupujacej wazniejsze sq wigc: komunikacja, dostgp do handlu, ustug, oSwiaty badz sam prestiz
lokalizacji niz na przyktad powierzchnia lokalu.

Powierzchnia pochodna budzetu
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Niewiele ponad potowa nabywcow rzeczywiscie stata si¢ bowiem wiascicielami mieszkania o zalozone;j
powierzchni. W wigkszosci przypadkow realia rynkowe spowodowaty, ze musieli oni obnizy¢ swoje
aspiracje do mozliwosci portfela. Odwrotna sytuacja zdarzata si¢ znacznie rzadziej. W przypadku 13%
transakcji okazato si¢ jednak, ze nabywcy kupili wigcej niz pierwotnie zaktadali.

Liczba pokoi ostatnia w rankingu

Czarny kon preferencji 0s6b rozpoczynajacych poszukiwania lokalu — liczba pokoi — jest najbardziej
elastyczna gdy okazuje sig, ze brakuje pienigedzy na zakup upatrzonej nieruchomosci. Jedynie 49%
nabywcow kupuje bowiem lokale o takiej liczbie pokoi, jaka zaktadali. W 85% przypadkow
niezrealizowania aspiracji dochodzi do zakupu mniejszego mieszkania. Jedynie co dwunasty kupujacy
decyduje si¢ na zakup wigkszego mieszkania niz pierwotnie zaktadat.
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