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Etap trzeci prac Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Budowlanego ma na celu szczegétowe rozstrzygnigcie
kwestii tez do projektu Kodeksu budowlanego.

W zakresie podstawowych zasad procesu inwestycyjno-budowlanego Komisja na dzien dzisiejszy
pochylita si¢ juz nad nastgpujacymi zagadnieniami:

. planowania miejscowego 1 lokalizacji inwestycji

. iInwestowania na obszarze bez planu

. ochrona wartosci wysoko cenionych

. spoteczno-ekonomiczne uwarunkowania procesu inwestycyjnego

. szczegole zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

. przeksztatcenia struktury wtasnosciowej obszaréw przeznaczonych do zabudowy.
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Omowieniu powyzszych zagadnien poswigcone zostaty trzy z ostatnich posiedzen Komisji. W tym tez
zakresie przyjeto wiele ustalen, ktore jak uwzglednione zostang w procesie tworzenia tez przysziego
Kodeksu budowlanego.

Komisja zaakceptowala system gospodarowania przestrzenia w gminie w ramach ktérego studium
stanowi akt polityki wewngtrznej o charakterze wewngtrznie obowigzujacym z wyjatkiem ustalen
wiazacych, a dotyczacych wyznaczenia trzech kategorii obszaréw (zabudowane, rozwoju zabudowy oraz
chronione przed zabudowa). W zwiazku z tym tréjpodziatem w studium stworzone zostanag trzy rezimy
prawne gospodarowania przestrzenia. Komisja zdecydowata réwniez o utrzymaniu obowiazku
zapewnienia przez gminy infrastruktury na obszarze zabudowanym i1 rozwoju zabudowy w zakresie
mechanizméw ekonomicznego oddziatywania na racjonalne gospodarowanie przestrzenia.

Odnosnie katalogu wartosci wysoko cenionych zdecydowano iz bedzie on mial charakter otwarty oraz nie
bedzie zaktadat hierarchii tych wartosci. Katalog ograniczen prawa wilasnosci w zwiazku z wymogami
ochrony wartosci wysoko cenionych bedzie miat charakter ogélny, jednoczesnie ograniczenia
szczegOlowe pozostang w ustawach szczegdlnych, z wyjatkiem tych ktore w catosci dotycza sfery
procesu inwestycyjno-budowlanego.

Kolejnym z waznych ustalen w pracach Komisji Kodyfikacyjnej byto przedstawienie zatozen do dziatu II
Kodeksu dotyczacych spoteczno-ekonomicznych uwarunkowan procesu inwestycyjnego. W tym zakresie
wskazano na potrzebe dostosowania realizacji polityki partnerstwa (udzialu spoteczenstwa w procesie
planistycznym) do projektowania instytucji prawnej zobowiazujacej do przeprowadzenia konsultacji
spotecznych w szerszym lub wezszym kregu zainteresowanych, chociazby w zakresie projektowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czy lokalnych przepisOw urbanistycznych.
Odnosnie zasady dobrego sasiedztwa bedzie mozna konstruowaé koniecznos¢ brania pod uwage
uwarunkowan spotecznych przez organ administracji publicznej przy wydawaniu np. decyzji o
pozwoleniu na budowe.

W temacie dotyczacym przeksztalcen struktury wlasnosciowej obszaréw przeznaczonych pod zabudowg
Komisja przyjeta iz gtéwnym zamiarem powinno by¢ wyposazenie gminy w uprawnienie do
wyznaczenia w studium obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci. Brak takich ustalen
w studium nie bedzie jednak uniemozliwiat wyznaczenia obszaréw scalen i1 podziatéw w planie
miejscowym. Ponadto obszary obligatoryjnych scalen 1 podzialéw w studium dotyczy¢ beda mogty
wylacznie obszaréw rozwoju zabudowy i obszar6w zabudowanych. Fakultatywnie natomiast scalenia 1
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podzialy beda mogtly by¢ przeprowadzane takze na obszarze o ograniczonej zabudowie. Na obszarze
zabudowanym wyznaczenie w studium obszarOw wymagajacych scalef i podzialoéw wigzac si¢ bedzie z
obowiazkiem sporzadzenia planu miejscowego.

Ostatnim juz z zagadniefn w zakresie podstawowych zasad procesu inwestycyjno-budowlanego
omoéwionych przez Komisje stata si¢ kwestia szczeg6lnych zasad lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Ustalono i1z inwestycje publiczne beda cechowac si¢ szczegdlng procedura a informacja o terenie bedzie
funkcjonowac tylko na obszarach pozbawionych planu miejscowego oraz zachowa fakultatywny
charakter (charakter prawny informacji o terenie a takze kwestia osobnych regut dla inwestycji
strategicznych oraz inwestycji liniowych zostanie poruszona na kolejnych posiedzeniach).

Kolejne z zagadnien z zakresu podstawowych zasad procesu inwestycyjno- budowlanego takie jak: skutki
finansowe dziatan w procesie inwestycyjno-budowlanym, dziatalnos¢ inwestycyjna na obszarach
zdegradowanych przyrodniczo i technicznie, rejestr budowlany, jawnos¢ procesu inwestycyjno-
budowlanego, skutki prawne nielegalnych dziatan inwestora, wspotdziatanie sektora publicznego z
prywatnym w procesie inwestycyjnym beda tematyka kolejnych z posiedzen Komisji Kodyfikacyjne;.
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