Czy kooperatywa mieszkaniowa poprawi dostep do mieszkan?
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Do konsultacji spotecznych zostat skierowany projekt ustawy w sprawie kooperatywy mieszkaniowe;j.
Celem projektu jest wprowadzenie nowego instrumentu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.
Projekt okresla rowniez zasady nabywania przez cztonkéw kooperatyw mieszkaniowych nieruchomosci z
gminnego zasobu nieruchomosci.

W ocenie skutkdéw regulacji szacuje sig, ze kooperatywa pozwoli zrealizowac inwestycje, ktorej koszt
bedzie nizszy o 20-30% od rynkowego.

Kooperatywa mieszkaniowa jest to zrzeszenie grupy co najmniej trzech osob, ktéra wspotdziata ze soba
w formule nonprofit, w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych, Kooperatywa moze
rowniez przyjac forme spotki cywilnej. Zgodnie z projektem rada gminy bedzie mogta w drodze uchwaty
wskazac¢ nieruchomosci nalezace do gminnego zasobu nieruchomosci przeznaczone do realizacji
inwestycji mieszkaniowych przez kooperatywy mieszkaniowe, ustalajac w tej uchwale:

1) wymagania dotyczace sposobu korzystania z tych nieruchomosci oraz sankcje za ich nieprzestrzeganie;

2) warunki rozlozenia na raty ceny tych nieruchomosci, w tym maksymalny okres ich sptaty, nie dtuzszy
niz 20 lat.

Sprzedaz nieruchomosci dla kooperatywy ma nastgpowac w drodze przetargu pisemnego ograniczonego.
Wierzytelnos¢ gminy w stosunku do nabywcy z tytulu roztozenia ceny nieruchomosci na raty ma
podlegac zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zapltacie nie pdzniej
niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos$¢ nieruchomosci, a nastgpne raty wraz z
oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie. Roztozona na raty
niezaptacona czgS¢ ceny nieruchomosci ma podlega¢ oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Rada gminy
bedzie mogta jednak dopusci¢ w uchwale zastosowania innej stopy procentowej 1 okresli¢ warunki jej
stosowania.

Kooperatywa mieszkaniowa, bedzie realizowac inwestycj¢ mieszkaniowa na obszarze rewitalizacji,
bedzie interesariuszem rewitalizacji w rozumieniu ustawy o rewitalizacji. W przypadku gdy gmina begdzie
planowata sprzedaz nieruchomosci nalezacej do gminnego zasobu nieruchomosci w celu realizacji
inwestycji mieszkaniowej przez kooperatywe mieszkaniowq jako dzialanie stanowigce przedsigwzigcie
rewitalizacyjne, bedzie musiata to wykaza¢ w gminnym programie rewitalizacji.

Jedne z przepisOw jest istotny z punktu widzenia postgpowania o udzielenie pozwolenia na budowg.
Zgodnie z projektem w zakresie inwestycji mieszkaniowych cztonkowie kooperatywy mieszkaniowej w

procesie budowlanym begda inwestorem w rozumieniu art. 17 pkt 1 Prawa budowlanego.

Z projektem mozna zapoznac si¢ tutaj.
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