Postowie chca rozwiazaé problemy spoétdzielcow
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Do Sejmu wptynat projekt ustawy o prawie spotdzielni mieszkaniowych do gruntéw. Autorzy projektu
(postowie Lewicy) chcg uregulowad sytuacje prawna spétdzielcow, ktérych lokale zbudowano na gruncie
nienalezacym do spétdzielni.

Projekt ustawy ma uregulowac kwestie wlasnosci niektérych gruntéw bedacych wiasnoscia spotdzielni
mieszkaniowych. Zmiany maja dotyczy¢ nieruchomosci w stosunku do ktérych:

¢ nie dokonano zniesienia wspotwlasnosci Skarbu Panstwa 1 jednostki samorzadu terytorialnego lub

¢ nie ustalono wiasciciela nieruchomosci bedacej co najmniej od 5 grudnia 1990 r. nieprzerwanie w
posiadaniu sp6tdzielni mieszkaniowej, ktora na podstawie pozwolenia na budowg i decyzji
lokalizacyjnych lub innych wtasciwych decyzji organéw budowlanych wybudowata na tej
nieruchomosci budynek.

Jezeli projekt wejdzie w zycie, to takie grunty stang si¢ z mocy prawa wiasnoscia spotdzielni
mieszkaniowej. Autorzy projektu chca by nabycie gruntéw w trybie okreslonym w ustawie odbywato si¢
na zasadzie przemilczenia. Instytucja przemilczenia byta znana polskiemu porzadkowi prawnemu po II
wojnie Swiatowej. Jej istota jest brak wykonywania swojego prawa przez uprawniong osobe¢ przez
okreslony w ustawie czas. Projektodawcy chca by do procesu nabywania nieruchomosci przez
przemilczenie odpowiednio stosowac przepisy o zasiedzeniu.

Projektodawcy chca by nabycie nieruchomosci przez spétdzielnie mieszkaniowa stwierdzat sad dziatajac
na wniosek takiego zainteresowanego podmiotu. Prawomocne postanowienie w takim przedmiocie
bedzie podstawa do ujawnienia nowego wilasciciela w ksigdze wieczystej. Projektodawcy zaktadaja, ze
wydanie takiego orzeczenia spowoduje wygasnigcie ,,roszczen skierowanych do nieruchomosci”. W
mocy maja pozosta¢ jedynie roszczenia niezbgdne do korzystania z innych nieruchomosci lub roszczenia
ujawnione w tresci ksiggi wieczystej.

W projekcie ustawy przewidziano takze dodatkowe uprawnienie dla spétdzielni mieszkaniowych.
Spotdzielnia mieszkaniowa bedaca posiadaczem gruntu, ktdrego wilascicielem jest Skarb Panstwa lub
jednostka samorzadu terytorialnego, moze jezeli posiadata taka nieruchomos¢ przez okres pow. 30 lat
wystapi¢ z wnioskiem o ustanowienie na jej rzecz uzytkowania wieczystego. Niezbgdnym warunkiem do
skorzystania z takiego prawa jest uprzednie zabudowanie takiego terenu budynkéw lub innych urzadzen
zwiazanych z gruntem.

Propozycje postow Lewicy maja na celu ochrong praw os6b uprawnionych do lokali mieszkalnych na
podstawie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. Zgodnie z orzecznictwem Sadu Najwyzszego
w sytuacji, w ktorej spotdzielnia nie jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na
ktorej znajduje si¢ budynek z lokalem nie jest mozliwe zatozenie ksiggi wieczystej dla takiego prawa. W
takiej sytuacji czynnos¢ prawng polegajaca na ustanowieniu spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu nalezy traktowac jako ustanowienie ekspektatywy takiego prawa.

Zwiazek Powiatow Polskich zapowiedzial przedstawienie swojej opinii do projektu ustawy.
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