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Resort rozwoju przygotowatl projekt ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci gruntéw (mozna si¢ z nim zapoznac tutaj,

a tutaj z jego uzasadnieniem). Jak zapowiedzial minister Jerzy Kwiecinski, od przysztego roku rozpocznie
si¢ likwidacja uzytkowania wieczystego gruntu. Na poczatek z mocy ustawy z dniem 1 stycznia 2019 .
uzytkowanie wieczyste gruntéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi 1
wielolokalowymi, w ktorych co najmniej potowa lokali ma funkcje mieszkalne zostanie przeksztatcone w
prawo wspotwlasnosci na rzecz wiascicieli doméw 1 lokali potozonych na takich gruntach. Ograniczona
zostanie mozliwos¢ ustanawiania nowych praw uzytkowania wieczystego na funkcje mieszkaniowe.
Roéwnoczesnie rzad przygotowuje rozwiazania, ktére umozliwiag docelowe zastapienie prawa uzytkowania
wieczystego. Ale, jak zastrzegaja urzednicy, wymaga to uzgodnien z Komisja Europejska.

Oplaty przeksztalceniowe z mozliwoscia bonifikat

Osoby, ktore stang si¢ z mocy prawa wiascicielami gruntéw bgda zobowiazane do uiszczania naleznosci
za nabycie prawa wlasnosci w formie optat rocznych, przez okres 20 lat. Wysokos¢ optaty bedzie
odpowiadata wysokosci oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste, obowigzujacej w dniu przeksztalcenia
(1 stycznia 2019 r.). Samorzadom umozliwiono waloryzowanie optat rocznych przy zastosowaniu
wskaznikow oglaszanych przez prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Dotychczasowi wlasciciele
(Skarb Panistwa oraz samorzady) beda mogli udziela¢ bonifikat od optat rocznych. Bedzie mozliwosc
whniesienia wszystkich 20 optat przeksztalceniowych jednorazowo z gory. W takim przypadku samorzady
tez beda mogly udziela¢ bonifikat, a w odniesieniu do gruntéw panstwowych ustawa przewiduje
bonifikate w wysokosci 60 proc., w przypadku gdy ptatnos¢ jednorazowa zostanie wniesiona w
pierwszym roku od przeksztalcenia. W kolejnych 5 latach wysokos¢ bonifikaty bedzie malata o 10
punktow procentowych z kazdym rokiem. Podstawe ujawnienia prawa wiasnosci w ksiggach wieczystych
oraz w ewidencji gruntow 1 budynkéw ma stanowié¢ zaswiadczenie wydawane przez organy
reprezentujace dotychczasowych wiascicieli gruntéw - Skarb Panstwa oraz gminy. Wpisy beda wolne od
optat sadowych.

Ustawa odpowiedzia na potrzebe

Jak podkresla resort, projekt ustawy jest odpowiedzia na problemy z przeksztatcaniem praw uzytkowania
wieczystego na mocy obowigzujacej ustawy z 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci. Ustawa ta w niektorych sytuacjach nie zapewnia
wiascicielom lokali w budynkach wielolokalowych faktycznej mozliwosci przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci. Zrédtem probleméw przy przeksztatceniu praw na
gruntach zabudowanych budynkami wielolokalowymi jest koniecznos$¢ uzyskania zgody na
przeksztalcenie, wyrazonej przez wszystkich wiascicieli lokali, ktérym przystuguja udzialty w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu. Wprawdzie ustawa umozliwia wystapienie z zadaniem przeksztalcenia
przez wspotuzytkownikow wieczystych, ktérych suma udziatéw wynosi co najmniej potowe, jednak w
sytuacji, jezeli chociaz jeden wspotuzytkownik wieczysty zgtosi sprzeciw wobec zlozonego wniosku o
przeksztalcenie, postgpowanie jest zawieszane. Zatem brak zgody jednego wspotuzytkownika
wieczystego blokuje nabycie prawa wilasnosci gruntu przez pozostatych mieszkancéw budynku. W takim
przypadku konieczne jest skierowanie sprawy przeksztatcenia na droge sadowa. To z kolei powoduje
przediuzanie proceséw przeksztatcefi gruntéw zabudowanych budynkami wielolokalowymi, co przektada
si¢ na niezadowolenie wilascicieli lokali 1 dodatkowe obciazanie organéw administracji publicznej 1
sadow sprawami z tego zakresu. Ponadto postgpowania sadowe nie stanowig jakiejkolwiek gwarancji, ze
przeksztatcenie dojdzie do skutku.
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