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W czwartek 27 lipca 2017 r. Senat przyjat bez poprawek ustawe o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.
Nastepnie ustawa zostanie przekazana do podpisu Prezydenta RP.

- Ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci umozliwi wykorzystanie pod budownictwo mieszkaniowe
gruntow naleZqcych do Skarbu Paristwa. W Polsce wystepuje duzy deficyt mieszkan na wynajem,
realizowany przez rzqd program Mieszkanie Plus moZe to zmienic. Nie stanie sie to oczywiscie od razu:
program rozpisany jest na lata, to dziatanie dtugofalowe. Natomiast jestesmy przekonani, Ze idziemy we
wtasciwym kierunku — mowit podczas debaty nad projektem minister infrastruktury 1 budownictwa
Andrzej Adamczyk.

Po wejsciu w zycie ustawy utworzony zostanie Krajowy Zasob Nieruchomosci (KZN), ktory bedzie
gospodarowat nieruchomosciami Skarbu Panstwa, przeznaczajac je pod budowe mieszkan o atrakcyjnym
czynszu (jego wysokos¢ bedzie okreslana rozporzadzeniem), w formule najmu lub najmu z opcja dojscia
do wiasnosci oraz realizowat wiele innych zadan zwigzanych z ochrong praw najemcow.

Mieszkanie Plus — najem o czynszu normowanym i opcja wykupu

Zadaniem KZN bedzie nadzorowanie najmu, a w szczegdlnosci wysokosci czynszow, tak aby oplaty
ponoszone przez najemcow nie przekraczaty wysokosci okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie tej ustawy. Za naruszenie wymogow dotyczacych wysokosci czynszu zostaty przewidziane
kary administracyjne. KZN ma réwniez dba¢ o spetnianie warunkéw dotyczacych powierzchni mieszkan
przeznaczonych na wynajem w danej inwestycji, wysokos¢ optat eksploatacyjnych czy warunki
zawierania 1 wypowiadania umow najmu. Za jego posrednictwem bgda dokonywane nabory najemcow,
natomiast katalog kryteriow naboru zostal wskazany w ustawie.

Rozwigzania zawarte w ustawie (i rozporzadzeniach wykonawczych) gwarantujg stabilne warunki
inwestowania dla przedsigbiorcow, ochrong przysztych najemcow oraz interesy Skarbu Panstwa.

Dziatalnos¢é Krajowego Zasobu Nieruchomosci bedzie stanowita fundament realizacji Narodowego
Programu Mieszkaniowego. Spowoduje, ze w perspektywie 10 lat liczba mieszkan na 1 tys. mieszkancow
osiagnie w Polsce Srednig unijna.

"Bank ziemi'' programu Mieszkanie Plus

KZN bedzie udostgpniat nieruchomosci w celu budowy mieszkar o czynszu normowanym umozliwiajac
najem lub nabycie tych mieszkan dla oséb obecnie nie posiadajacych zdolnosci kredytowe;.

Ustawa w znaczacym stopniu przyczyni si¢ do spetnienia obietnicy ztozonej przez premier Beate Szydto
w exposé, w ktorym zapowiedziala realizacj¢ programu budowy dostgpnych mieszkan w ramach
Narodowego Programu Mieszkaniowego (NPM), bedacego silnym impulsem proinwestycyjnym.
Program ten, przyjety przez rzad w 2016 1., juz stuzy realizacji "Strategii na rzecz odpowiedzialnego
rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.)" — mieszkalnictwo ma by¢ jednym z waznych
elementow polityki rozwoju. Efekty projektowanej regulacji moga pozytywnie wptynaé na
podejmowanie decyzji o zatozeniu lub powigkszeniu rodziny z uwagi na zwigkszenie liczby dostgpnych
mieszkan o umiarkowanym czynszu.

Zgodnie z ustawa, informacje o nieruchomosciach Skarbu Panstwa, ktérymi obecnie gospodaruja:
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Agencja Nieruchomosci Rolnych, Lasy Paristwowe, Agencja Mienia Wojskowego oraz starostowie,
prezydenci miast na prawach powiatu beda przekazywane do Krajowego Zasobu Nieruchomosci, celem
ich weryfikacji 1 wykorzystania na cele mieszkaniowe.

Do zasobu beda wiaczane gtdwnie te nieruchomosci, na ktérych mozna bgdzie budowac mieszkania na
wynajem, gwarantujac przysztym najemcom odpowiedni standard techniczny oraz stawki czynszu
normowanego, okreslonego w przepisach, odpowiedniego do lokalizacji inwestycji (wies, miasto,
metropolia, wojewddztwo).

KZN bedzie mogt takze (na rzecz Skarbu Panstwa) kupowac lub otrzymywac nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniowg od jednostek samorzadu terytorialnego, Polskich Kolei Paristwowych czy
Poczty Polskie;j.

Nieruchomosci beda mogly by¢ wytaczane z zasobu, zwlaszcza jesli beda przeznaczane na inwestycje
celu publicznego, co powinno przyspieszy¢ ich realizacjg.

Nieruchomosci zgromadzone przez KZN beda trafialy na rynek na zasadach komercyjnych, z
uwzglednieniem ich realnej wartosci, przy czym podstawowym trybem bedzie oddanie nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste. Zagwarantuje to utrzymanie wlascicielskiego nadzoru nad nieruchomoscig - w
przypadku realizacji inwestycji nie mieszkaniowej umowa zostanie zerwana a nieruchomos¢ wréci do
Skarbu Panstwa).

Pod budownictwo mieszkaniowe przeznaczane beda nieruchomosci spetniajace warunki techniczne,
ekonomiczne i1 przestrzenno-funkcjonalne. Beda one oddawane w uzytkowanie wieczyste w otwartym
przetargu, a o ich nabycie lub uzytkowanie wieczyste beda mogtly ubiegac si¢ wszystkie podmioty
zainteresowane budowa mieszkan na wynajem, spetniajace wymogi ustawy.

Wprowadzono uregulowania 1 zabezpieczenia ustawowe, chroniace nieruchomosci Skarbu Parnistwa przed
ich nieprawidtowym wykorzystaniem oraz mechanizmy zabezpieczajace interes najemcy.

Ponadto, dopuszczono mozliwos¢ przekazania (w okreslonych przypadkach) przez KZN nieruchomosci
jednostkom samorzadu terytorialnego lub ich zwiazkom (np. jako wktad do spétki celowej realizujacej
mieszkania), a takze na realizacje budownictwa komunalnego i chronionego oraz infrastruktury
technicznej (wodociagi, kanalizacja, drogi). W praktyce oznacza to, ze KZN bedzie mogl przekazywad
nieodptatnie grunty np. gminom, ktére budowatyby na nich mieszkania chronione, noclegownie 1
schroniska dla bezdomnych oraz ogrzewalnie. Na gruntach otrzymanych z KZN gminy bgda mogty
budowac czynszowe mieszkania komunalne, media (np. wodociagi, kanalizacja) 1 drogi stuzace
spotecznosci lokalne;.

Pozyskane nieruchomosci, ktdre nie zostang wykorzystane pod inwestycje mieszkaniowe, KZN bedzie
mogt zamieniaé badz przekazywac jako rekompensat¢ dla osob, ktorych nieruchomosci zostaty
wywtlaszczone na cele publiczne (drogi, koleje, obiekty przeciwpowodziowe).

Wzmocniona ochrona terenéw lesnych

Do KZN maja by¢ przekazywane jedynie informacje o gruntach, ktére moga by¢ przydatne dla
wybudowania na nich mieszkan w ramach programu Mieszkanie plus. Nie ma mowy o automatycznym
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przekazywaniu dziatek pozostajacych w dyspozycji takich podmiotow, jak np. Lasy Panstwowe.

Do KZN beda przekazywane informacje wytacznie o nieruchomosciach potozonych na obszarach
zurbanizowanych (np. w granicach miast). Poza tymi obszarami do wykazu trafiaja wytacznie
nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe w planach miejscowych albo w studium zagospodarowania
gminy. Dopiero po zapoznaniu si¢ ze szczegétowymi informacjami o dziatkach, bgda one mogty by¢
przekazane do dysponowania na cele mieszkaniowe, za porozumieniem stron.

Tworcy dokumentu twierdza, ze calkowicie nieprawdziwe jest twierdzenie, ze nastapi wycinka drzew na
dziatkach przekazywanych przez Lasy Panstwowe. Co wigcej, jezeli do KZN trafig zalesione
nieruchomosci lub np. nieuzytki rolne przeznaczone do zalesienia, b¢dzie je mozna przekaza¢ Lasom
Panstwowym. Dzigki temu Lasy Panstwowe beda mogly realizowaé swoje zadanie statutowe, jakim jest
zwickszanie lesistosci.

Lasy Panstwowe beda przekazywac do KZN informacje o gruntach zbg¢dnych z punktu widzenia
gospodarki lesnej, ktore juz zostaty przeznaczone na funkcje mieszkaniowe. Mowa tu o gruntach nie
pokrytych drzewostanem, niezalesionych w granicach administracyjnych miast a takze o niezalesionych
gruntach objetych w planach zagospodarowania przestrzennego funkcja mieszkaniowa. KZN nie bedzie
przeznaczal pod zabudowe mieszkaniowa nieruchomosci, na ktérych prowadzi si¢ gospodarke lesna.

Ustawa bezwzglednie zakazuje organizowania przetargdw na uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, na
ktorych prowadzona jest gospodarka lesna - wynika to wprost z art. 58 ust. 2 pkt 2 ustawy o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci.
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