»Zwarta zabudowa” — nowa definicja
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Bardzo ciekawa dyskusja toczyla si¢ podczas ostatniego posiedzenia sejmowej podkomisji nadzwyczajne;j
do spraw rozpatrzenia prezydenckiego projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie gruntow rolnych 1
lesnych. Przedmiotowy projekt ma stanowi¢ rozwigzanie problemu nadmiernych i nieuzasadnionych strat
zasobow ziemi w rolnictwie wskutek zwigkszania si¢ potrzeb inwestycyjnych.

Nowa definicja

Na obradach w dniu 24 czerwca 2015 roku, podkomisja analizowata 1 omawiata opini¢ Krajowej Rady
Izby Architektow do opracowywanego projektu. Piotr Andrzejewski z KRIA zauwazyl, ze cho¢ kierunek
planowanych zmian jest stuszny, to zaproponowane przez wnioskodawcow przepisy nie w petni
zabezpiecza ochrong gruntéw wyzszych klas oraz zapobiegna rozlewaniu si¢ zabudowy. Przedstawiciel
KRIA zaproponowal wprowadzenie istotnej zmiany, majacej na celu udoskonalenie i doprecyzowanie
zaproponowanych rozwigzan, a mianowicie wprowadzenie do ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1
lesnych definicji pojecia zwartej zabudowy. Podkreslit, ze w standardach urbanistycznych sa juz ustalone
kryteria pozwalajace na stwierdzenie, ktora zabudowa zastuguje na przymiotzwartej. Zgodnie z
propozycja KRIA zwarta zabudowa miataby zaleze¢ od liczby zgrupowanych budynkéw oraz odlegtosci
pomigdzy nimi — zaproponowano przepis w brzmieniu nastgpujacym: zwarta zabudowa — rozumie sie
przez to zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjqtkiem budynkow o funkcji wytqcznie
gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegtos¢ nie przekracza 100 metrow.

Grzegorz Kubalski, wystepujacy jako ekspert zewngtrzny Kancelarii Prezydenta RP w ramach
wspotpracy miedzy Zwiazkiem Powiatéw Polskich a Kancelarig Prezydenta wskazat, ze koncepcja KRIA
jest ciekawa 1 warta szczegétowego rozwazenia 1 omowienia. Brak zdefiniowania zwartej zabudowy w
ustawie byt celowy 1 podyktowany charakterem ustawy - nie narzucajacym sztywnych kryteriow
rozumienia poszczegolnych pojec. Jesli jednak Rada Architektow dostrzega potrzebeg 1 nie widzi zagrozen
zwiazanych z odgérnym, ustawowym przyjeciem kryteriow okreslania zwartej zabudowy, to nalezy
przeanalizowac tg propozycjg.

Przedstawiciel Ministerstwa Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi wskazal, ze wprowadzenie definicji zwartej
zabudowy porzadkowatoby wiele spraw, nie tylko na gruncie ustawy o ochronie gruntéw rolnych 1
lesnych.

Jak wskazatl Piotr Andrzejewski, optymalnym rozwigzaniem bytoby wprowadzenie tegoz pojecia do
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zwrocit jednak uwage, ze zwarta

zabudowa dotyka r6znych sytuacji 1 obszarOw stosowania, w zwiazku z czym musiataby by¢ mozliwie
ogolna — na dzien dzisiejszy, bezpieczniej jest sformutowac ja jedynie na potrzeby omawianego projektu.

W toku omawiania szczeg6low wprowadzenia pojecia zwartej zabudowy do ustawy, zauwazono potrzebe
m.in. doprecyzowania sposobu mierzenia odlegtosci pomigdzy sasiednimi budynkami oraz zmiany
kryterium liczby budynkéw poprzez jej zwigkszenie. Dyskutowano tez nad okresleniem katalogu celow
publicznych, dla realizacji ktdrych nie stosuje si¢ rygorow z art. 7 ustawy. Ostatecznie przyjeto
rozwigzanie zaproponowane przez przewodniczacego, jednoczesnie zastrzegajac, iz bedzie to
przedmiotem dyskusji na forum catej Komisji Rolnictwa 1 Rozwoju Wii.

Podkomisja przyjeta sprawozdanie ze swoich prac. Po opracowaniu redakcyjno-legislacyjnym przez
Biuro Legislacyjne, projekt trafi na posiedzenie Komisji Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
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