Kolejne koronawirusowe zmiany dot. regulacji Prawa budowlanego

Kategoria: Komisja Wsp6lna Rzadu i Samorzadu Terytorialnego
Opublikowano: wtorek, 26, maj 2020 13:54

Barttomiej Zydel

Odstony: 788

Projekt ustawy o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych na zapewnienie
ptynnosci finansowej przedsigbiorcom dotknigtym skutkami COVID-19 oraz o zmianie niektérych
innych ustaw (druk sejmowy nr 382, Sejm IX kadencji) zaklada zmiany zar6wno w ustawie — Prawo
budowlane, jak 1 w specustawie koronawirusowej (w zakresie odnoszacym si¢ do Prawa budowlanego).

Zmiany w Prawie budowlanym

Wedtug art. 30 projektu z Prawa budowlanego zostanie usunigty art. 30 ust. Sh — dodany do Prawa
budowlanego 18 kwietnia 2020 roku. Przepis ten stanowit o konsekwencjach wniesienia przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej sprzeciwu do zgloszenia wykonywania rob6t budowlanych
polegajacych na budowie lub przebudowie przenosnych wolno stojacych masztoéw antenowych w
przypadku, gdy inwestorem jest przedsigbiorca telekomunikacyjny lub podmiot, o ktérym mowa w art. 4
ustawy — Prawo telekomunikacyjne. Jak wciaz stanowi art. 30 ust. Sh, organ w przypadku wniesienia
sprzeciwu zobowiazuje inwestora do wstrzymania wykonywania rob6t budowlanych lub do rozbiorki
obiektu. Bylo to rozwiagzanie o tyle istotne, ze inwestor moze przystapi¢ do wykonywania robot w
terminie 3 dni roboczych nastgpujacych po dniu dorgczenia organowi administracji architektoniczno-
budowlanej zgloszenia, a organ ten moze wnies¢ sprzeciw w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zgloszenia — 1 to wylacznie w przypadku, gdy wykonanie rob6t budowlanych lub obiektu objetego
zgloszeniem moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Projektodawcy w uzasadnieniu wskazali, ze przepis art. 30 ust. 5h Prawa budowlanego jest zbg¢dny z
uwagi na treS¢ obecnie obowiazujacego art. 50 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego, ktdry stanowi
kompetencje dla organéw nadzoru budowlanego do tego, by wstrzymac roboty budowlane prowadzone w
sposOb mogacy spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub zagrozenia Srodowiska 1
ewentualnie nakazac rozbiorke (z art. 51 ust. 1 Prawa budowlanego).

Zmiany w specustawie koronawirusowej

W ustawie o szczegdlnych rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem 1
zwalczaniem COVID-19, innych chor6b zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
zmodyfikowana ma zosta¢ tres¢ art. 12b. Obecnie przepis ten stanowi o tym, ze do projektowania,
budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i rozbidrki obiektéw budowlanych dotyczacych utrzymania
ciaggtosci dziatania istotnych ustug, w szczegdlnosci w zakresie telekomunikacji, facznosci publicznej,
transportu, Swiadczen zdrowotnych, energii, handlu, gospodarki wodnej lub kanalizacyjnej, oczyszczania
Sciekéw, porzadku publicznego, obronnosci art. 12 stosuje si¢ odpowiednio. Projektowany art. 58 pkt 5
ustawy o doptatach do oprocentowania kredytow bankowych udzielanych na zapewnienie ptynnosci
finansowej przedsigbiorcom dotknigtym skutkami COVID-19 oraz o zmianie niektdrych innych ustaw ma
te regulacj¢ zmodyfikowac i rozbudowac.

Po pierwsze nastapi zmiana zakresu stosowania art. 12b, gdyz wedtug proponowanego brzmienia art. 12b
ust. 1 bedzie stanowit, iz jezeli do utrzymania ciagtosci dziatania istotnych ustug stuzacych bezposrednio
przeciwdziataniu 1 zwalczaniu COVID-19, w szczegdlnosci w zakresie telekomunikacji, facznosci
publicznej, transportu, Swiadczen zdrowotnych, energetyki, handlu, gospodarki wodnej lub
kanalizacyjnej, oczyszczania SciekOw, porzadku publicznego, obronnosci, niezbgdne jest projektowanie,
budowa, przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania, remont, utrzymanie lub rozbiérka obiektow
budowlanych, art. 12 stosuje si¢ odpowiednio.
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Natomiast w projektowanych ustgpach 2-7 art. 12b przewidziano pewne szczegotowe reguly. Jak wynika
z proponowanego art. 12b ust. 2 pkt 1 1 2, w przypadku robét z art. 12b ust. 1 w informac;ji kierowanej do
organu administracji architektoniczno-budowlanej bedzie nalezato — procz zakresu z art. 12 ust. 21 3
specustawy — zawrze¢ rOwniez:

1. uzasadnienie okolicznosci, iz roboty te sa niezbedne do utrzymania ciggtosci istotnych ustug 1
stuza bezposrednio przeciwdziataniu 1 zwalczaniu COVID-19;

2. oSwiadczenie inwestora o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, o ktérym
mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Ponadto w przypadku niemoznosci ztozenia oSwiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscia z
powodu trwalego braku moznosci uzyskania zgody wiasciciela, uzytkownika wieczystego lub zarzadcy
nieruchomosci na wykonanie rob6t budowlanych lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub w sytuacji trwatego braku mozliwosci kontaktu z wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub
zarzadca nieruchomosci inwestor w informacji do organu ma podawac rowniez uzasadnienie tej
okolicznosci.

Jezeli wystapi taka sytuacja, to organ administracji architektoniczno-budowlanej ma niezwlocznie
zawiadamia¢ wilasciciela, uzytkownika wieczystego lub zarzadce nieruchomosci o zamiarze ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na wykonanie okreslonych robot
budowlanych lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego oraz na zajecie nieruchomosci w
celu ich wykonania, w drodze decyzji. Po uptywie 7 dni od dnia zawiadomienia o zamiarze ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci organ administracji architektoniczno-budowlanej ma powtarzad
zawiadomienie — a po uptywie 7 dni od tegoz powtdornego zawiadomienia wydawac decyzjg o
ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na wykonanie
okreslonych rob6t budowlanych lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego oraz na zajecie
nieruchomosci w celu ich wykonania. Decyzja taka ma podlega¢ natychmiastowemu wykonaniu.

Stosowanie wyzej przedstawione] ,,procedury zawiadomien” ma by¢ wytaczone:

1. w przypadku, gdy niezwtoczne rozpoczecie robot budowlanych lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego jest niezbg¢dne dla utrzymania ciagtosci dziatania istotnych ustug stuzacych
bezposrednio przeciwdziataniu i zwalczaniu COVID-19 lub w celu zapobiezenia znaczne;j
szkodzie;

2. w stosunku do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Roéwnoczesnie na inwestorze, na rzecz ktérego wydane zostanie wspomniane zezwolenie cigzy¢ ma
obowiazek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwltocznie po wykonaniu robot
budowlanych lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego. Jezeli przywrdcenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego bedzie niemozliwe albo spowoduje nadmierne trudnosci lub
koszty, to odpowiednie zastosowanie ma znalez¢ art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Natomiast jezeli wykonanie rob6t budowlanych lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
uniemozliwi dalsze prawidtowe korzystanie z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy albo w sposob
zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem, odpowiednie zastosowanie ma znalez¢ art. 124 ust. 5
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Prezentowane zmiany maja wejs¢ w zycie w dniu nastgpujacym po dniu ogloszenia projektowanej ustawy
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o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych na zapewnienie ptynnosci finansowe;j
przedsigbiorcom dotknigtym skutkami COVID-19 oraz o zmianie niektérych innych ustaw.

Z projektem mozna sie zapoznac tutaj.
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