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Przepisami, do których odsyła art. 12 ust. 5 ustawy z 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i

realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych, są przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomościami. 

W szczególności jest to art. 134, zgodnie z którym: podstawę ustalenia wysokości odszkodowania

stanowi, z zastrzeżeniem art. 135, wartość rynkowa nieruchomości (ust. 1); przy określaniu wartości

rynkowej nieruchomości uwzględnia się w szczególności jej rodzaj, położenie, sposób użytkowania,

przeznaczenie, stan nieruchomości oraz aktualnie kształtujące się ceny w obrocie nieruchomościami (ust.

2); wartość nieruchomości dla celów odszkodowania określa się według aktualnego sposobu jej

użytkowania, jeżeli przeznaczenie nieruchomości, zgodne z celem wywłaszczenia, nie powoduje

zwiększenia jej wartości (ust. 3); jeżeli przeznaczenie nieruchomości, zgodne z celem wywłaszczenia,

powoduje zwiększenie jej wartości, wartość nieruchomości dla celów odszkodowania określa się według

alternatywnego sposobu użytkowania wynikającego z tego przeznaczenia (ust. 4). Istotne znaczenie mają

też reguły w istocie procesowe, że ustalenie wysokości odszkodowania następuje po uzyskaniu opinii

rzeczoznawcy majątkowego, określającej wartość nieruchomości (art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce

nieruchomościami oraz że wyboru właściwego podejścia oraz metody i techniki szacowania

nieruchomości dokonuje rzeczoznawca majątkowy, uwzględniając w szczególności cel wyceny, rodzaj i

położenie nieruchomości, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomości oraz dostępne dane o

cenach, dochodach i cechach nieruchomości podobnych (art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce

nieruchomościami.).
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