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W orzecznictwie sgdowoadministracyjnym wskazuje sig, ze dostgp do drogi publicznej, w rozumieniu art.
61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym rozumie¢ nalezy jako
zapewniajacy faktyczng mozliwos¢ przejscia i przejazdu z terenu inwestycji do drogi publicznej. Dostep
ten nie moze by¢ dostgpem wytacznie hipotetycznym, lecz musi by¢ realny” — przypomniat WSA w
Olsztynie w wyroku z 20 sierpnia 2020 r. sygn. II SA/O1 17/20.

Odnoszac si¢ do okolicznosci sprawy Sad wskazal, ze dla inwestycji planowanej na dziatkach nr A1 B
nie zostato wyjasnione przez organy orzekajace, czy dziatka nr A, przez ktdra zapisano w decyzji organu
I instancji pofaczenie terenu inwestycji z droga publiczna, moze by¢ w rzeczywistosci wykorzystywana w
tym celu. Jak bowiem wynika z rysunku mapy zalaczonej do decyzji organu I instancji stanowigce]
zalacznik nr 1, zagospodarowanie i zabudowania na dzialce nr A wskazuja na brak mozliwosci
poprowadzenia poprzez nig dojazdu do dziatki nr B z nia graniczacej. Zarowno bowiem od granicy z
dziatka nr C, jak 1 z dzialka F, teren pozostaje zabudowany licznymi schodami prowadzacymi do
budynku. To zas wskazywaloby na brak realnego faktycznego dostgpu do dziatki B poprzez dziatke A, a
taki rodzaj dostgpu do drogi publicznej zostat okreSlony w decyzji organu I instancji, gdzie zapisano "pkt
3 podpunkt 4 litera c) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej gminnej Nr [...] - ul. [...]." Organ
odwotawczy w odniesieniu do zarzutu odwotania, w ktérym Skarzaca podniosta, ze faktyczny dojazd do
dziatki B bedzie si¢ odbywal poprzez jej dziatke C, wyjasnil, ze jesli faktycznie w praktyce jest tak, ze
inwestor korzysta z drogi na dzialce C, to sam ten fakt nie moze stanowi¢ o niezgodnosci z przepisami
wydanej decyzji, skoro, w decyzji tej nie wskazano, ze obstuga komunikacyjna zamierzenia ma si¢
odbywac poprzez dziatke nr C. Sad stwierdzit jednak, ze ze stanowiskiem tym nie sposob si¢ zgodzi¢
bowiem, warunkiem wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy jest spetnienie przestanki, aby
teren mial dostgp do drogi publicznej. Przy czym w rozumieniu tego przepisu nie chodzi jak wskazano
wyzej o hipotetyczny dostgp do drogi publicznej lecz o dostgp faktyczny.
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