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W art. 59 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym ustawodawca uregulowal kwesti¢
istoty decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z powotanym przepisem zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a
takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 11
art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje si¢
odpowiednio. (ust. 1).

Natomiast w ust. 2 wskazuje si¢, ze powotany powyzej przepis stosuje si¢ rowniez do zmiany
zagospodarowania terenu, ktora nie wymaga pozwolenia na budowe, z wyjatkiem tymczasowej,
jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwajacej do roku.

W ocenie Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdarisku (wyrok z dnia 8 lipca 2020 r., II SA/Gd
637/19) dokonujac wyktadni wieloznacznego pojecia "zmiany zagospodarowania terenu, ktora nie
wymaga pozwolenia na budoweg", nalezy dojs¢ do wniosku, ze chodzi tu o przypadki zmian
zagospodarowania terenu niepolegajacych ani na wykonaniu rob6t budowlanych, ani na zmianie sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, a mimo to wymagajacych uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy. W konsekwencji, przepis ten ma odniesienie do stosunkowo rzadkich stanow
faktycznych zwigzanych z wykonywaniem robo6t, prowadzacych do zmiany zagospodarowania terenu,
ktore nie podlegaja reglamentacji przepisami prawa budowlanego, a wigc nie zwigzanych z procesem
budowlanym, np. dla zalesienia terenu, zorganizowania na nieruchomosci sktadowiska, itp.).
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