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Nie kazde, wynikajace z zapisOw planu zagospodarowania przestrzennego, naruszenie indywidualnego
interesu prawnego jest tozsame z przekroczeniem wiadztwa planistycznego, a wigc z istotnym
naruszeniem zasad uchwalania planu (wyrok WSA w Krakowie z 20 listopada 2019 r., sygn. akt II SA/Kr
796/19).

W powotanej sprawie rada gminy podjeta uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jeden z wilascicieli nieruchomosci ztozyt skarge, w ktorej wskazat, ze nie zapewniono
nalezytego udzialu spoteczenstwa w trakcie prac nad planem i studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Podkreslit bowiem, ze organ nie uwzglednit jego uwag 1 postulatow o
zmiang przeznaczenia nieruchomosci.

Wiasciciel wskazat tez, ze na przestrzeni lat czynil starania o zmiang¢ przeznaczenia dziatki z rolnej na
budowlang. Zostata ona podzielona na kilka nieruchomosci. Jednakze tylko dwie z nich uzyskaly status
dziatek budowlanych. W ocenie ich wtasciciela, nieujgcie w uchwale pozostatych dziatek na terenach
budowlanych przeczyto zasadom logiki i dobrego gospodarowania terenu.

Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie wskazal, ze wlasciciel skarzyt si¢, poniewaz miejscowy
plan pozbawit go mozliwosci realizacji zabudowy kilku dziatek, co do ktérych uzyskat juz decyzje o
ustaleniu warunkow zabudowy. Jak wskazat skarzacy bezspornie Swiadczylo to o naruszeniu jego
interesu prawnego, poniewaz podjety przez rade gminy akt zniweczyt plany zagospodarowania
nieruchomosci.

WSA podkreslit, ze nie kazde naruszenie indywidualnego interesu prawnego jest tozsame z
przekroczeniem wiladztwa planistycznego, a wigc z istotnym naruszeniem zasad uchwalania planu.
Natomiast ochrona interesu indywidualnego wiasciciela nieruchomosci nie ma 1 nie moze mie¢
charakteru bezwzglednego. Nie mozna wigc zakaza¢ wszelkiej ingerencji wobec nieruchomosci,
poniewaz w takim wypadku gminy nie moglyby planowac 1 ksztattowaé zagospodarowania
przestrzennego. Sad wskazal, ze gmina musi mie¢ mozliwos¢ planowania przestrzeni publicznej,
niezaleznie od istniejacych stosunkéw wiasnosciowych. Ponadto ingerencja w prawo wlasnosci poprzez
uchwalenie miejscowego planu zostata przewidziana przez prawo. Niemniej jednak interes indywidualny
1 interes publiczny muszg by¢ wywazane w dziataniach administracji publiczne;.

Na gruncie powotanej sprawy Sad zauwazyl, ze dwie wydzielone dzialki, ktére byty potozone przy
drodze uzyskaly status dzialek budowlanych. Natomiast pozostate cztery znalazty si¢ na terenach
trwatych uzytkéw zielonych - bez prawa do zabudowy. Sad wskazal, ze takie przeznaczenie byto
uzasadnione dotychczasowym sposobem uzytkowania, potozeniem nieruchomosci 1 zapisami
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Akt ten zaktadat bowiem migdzy
innymi prowadzenie wielofunkcyjnego modelu gospodarowania z rownoczesnym zachowaniem
rOwnowagi ekologicznej i ochrony najcenniejszych stanowisk fauny i flory.

Sad wskazatl, ze w Swietle tych okolicznosci, nie mozna stwierdzié, ze zakaz zabudowy nieruchomosci
byl naduzyciem wtadztwa planistycznego. Ingerencja ta byta bowiem uzasadniona i stanowita wynik
rozwazenia interesOw indywidualnego 1 publicznego. WSA podkreslit, ze o wadze tej ingerencji nie
decyduje dlugos¢ ubiegania si¢ wiasciciela o zakwalifikowanie jego nieruchomosci jako budowlanej oraz
to, ze zlozone przez niego uwagi nie zostaly uwzglednione. Bez znaczenia byt tez fakt wydania decyzji o
ustaleniu warunkoéw zabudowy, ktére sa niezalezne od zapisOw studium i abstrahuja od zatozen
gospodarki planistycznej gminy oraz nie stanowig Zrodla praw nabytych. Majac powyzsze na uwadze,
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie oddalit skarge.
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