Prawo do dysponowania nieruchomoscia — przylacze kanalizacyjne — zwykly zarzad
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Wojewddzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim zweryfikowat — 1 potwierdzit —
prawidlowos¢ udzielenia pozwolenia na budowe w sprawie, w ktorej inwestor w celu uzyskania prawa do
dysponowania nieruchomoscia musiat udac si¢ do wiasciwego Sadu Rejonowego. Co wynika z
uzasadnienia do tego wyroku?

Po pierwsze Sad przypomnial w nim, ze w orzecznictwie stwierdza si¢, iz czynnos¢ ktora nie narusza i
nie zagraza interesom wspotwilascicieli niedziatajacych, moze by¢ uznana za czynnos¢ zwyktego zarzadu,
niewymagajacg uzyskania zgody wszystkich wspotwilascicieli na jej realizacje (por. wyrok NSA z 16
lipca 2010 r., IT OSK 906/09, wyrok NSA z dnia 30 stycznia 2018 r., I OSK 1513/17, CBOSA). Jedynie
znaczna ingerencja w czg$S¢ wspolna nieruchomosci polegajaca na nadbudowie, przebudowie, zmianie
udzialéw w nastgpstwie powstania odrgbnej nieruchomosci — jest kwalifikowana jako czynnosé
przekraczajaca zwykly zarzad. Nie kazda zatem czynnos¢, ktdra ingeruje w cz¢$¢ wspolng nieruchomosci
bedzie stanowila przekroczenie zwyklego zarzadu (zob. wyrok WSA w Gorzowie WIkp. z dnia 10
kwietnia 2019 r., II SA/Go 938/18, CBOSA). W rozpoznawanej sprawie przedmiotem zatwierdzonego
projektu budowlanego i udzielonego pozwolenia na budowe byto wykonanie przytacza kanalizacji
sanitarnej wraz z wewngtrzng instalacja kanalizacji sanitarnej w budynku wielorodzinnym. W ocenie
Sadu wskazana inwestycja nie narusza prawidtowego funkcjonowania budynku i nie narusza
uzasadnionych intereséw pozostatych wilascicieli nieruchomosci. Zdaniem WSA nie powinno budzié
rowniez watpliwosci, ze inwestycja posiada zasadniczy wptyw na poprawe warunkow i standardu zycia
inwestora.

Trzeba jednak podkresli¢, ze rozwazania WSA stracily na znaczeniu ze wzgledu na to, iz Sad Rejonowy
postanowieniem wyrazit zgod¢ na dokonanie czynnosci zwyktego zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz
zrealizowanie prac polegajacych na wykonaniu przylaczenia kanalizacyjnego tazienki do przytacza
kanalizacyjnego zlokalizowanego na sasiedniej nieruchomosci. Wojewddzki Sad zwrocit uwage na to, ze
organ odwotawczy dokonujac analizy akt stwierdzil, iz zakres prac przedstawiony w projekcie
budowlanym dostarczonym do Sadu Rejonowego wraz z wnioskiem o wyrazenie zgody na dokonanie
czynnosci zwyktego zarzadu, pokrywa si¢ z tym przedtozonym wraz z wnioskiem o pozwolenie na
budowe do organu I instancji.

Wyrok Wojewdodzkiego Saqdu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 5 grudnia 2019 r., 11
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