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Wojewddzki Sad Administracyjny w Biatymstoku rozpatrujac skarge na decyzje Wojewody jako organu
IT instancji w przedmiocie pozwolenia na budowe wypowiedziat si¢ na temat budowy garazu ze Sciang
bez otwordw usytuowana bezposrednio po granicy niezabudowanej nieruchomosci. Co orzekt Sad?

W omawianej w niniejszym artykule sprawie ocenie organu architektoniczno-budowlanego podlegat
projekt rozbudowy budynku mieszkalnego inwestora o garaz, ktorego lokalizacja zostata zaprojektowana
Sciang bez otworéw usytuowang bezposrednio po granicy z niezabudowana nieruchomoscia skarzacej i w
sytuacji przewidzianej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dopuszczalnosci
usytuowania budynkoéw Sciang zewngtrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatek. Z
obowiazujacego w dacie orzekania przez organy brzmienia § 12 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury 1 Budownictwa z 12 kwietnia 2012r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, tj. z przepiséw techniczno-budowlanych, wynikato, ze
sytuowanie budynku w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 tj. budynku na dzialce budowlanej,
zwroconego Sciang bez okien 1 drzwi w strong granicy, dopuszcza si¢ w odlegtosci 1,5 metra od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje taka mozliwosc.

Jak zauwazyl WSA w Biatymstoku, w orzecznictwie sadow administracyjnych wystapity pewne roéznice
w pogladach na temat zwigzania organu administracji budowlanej postanowieniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie usytuowania budynku przy granicy nieruchomosci. Z jedne;j
strony wyrazono poglad o zwigzaniu kategorycznym, znajdujacym potwierdzenie w tresci art. 35 ust. 1
pkt 1 Prawa budowlanego, bez kompetencji organu do badania stusznosci postanowien miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i rozwazania, czy budowa przy granicy moze by¢ zrealizowana z
uwagi na interes wiasciciela sasiedniej nieruchomosci, jezeli prawo do takiej zabudowy wynika z
przepisOw prawa miejscowego. Stwierdzono wtedy, ze interes wiasciciela sasiedniej nieruchomosci w
przypadku budowy obiektu przy granicy, przy spelnieniu warunku jego dopuszczalnosci w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, chroniony jest jedynie w zakresie spelnienia wymogow
nastonecznienia i1 bezpieczenstwa pozarowego wskazanych w § 13, 60 oraz 271-273 Rozporzadzenia (w
brzmieniu sprzed nowelizacji wprowadzonej rozporzadzeniem zmieniajacym z 14 listopada 2017 r.), co
wprost wynika z tresci § 12 ust. 1 tego aktu. Rownoczesnie jednak wyrazony byt poglad uznajacy, ze
zapis w planie zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacy lokalizowanie budynku po granicy z
dziatka sasiednia, nie oznacza obowiazku takiej lokalizacji wobec kazdego budynku. Sytuowanie
budynku po granicy w takim przypadku musi by¢ usprawiedliwione konkretng sytuacja faktyczna np.
wzgledami optymalnego zagospodarowania dzialki inwestora. Zapis w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dopuszczajacy sytuowanie budynku po granicy, nie zwalnia organu od
potraktowania unormowania jako wyjatku od zasady wyrazonej w § 12 ust. 1 pkt 1 1 2 Rozporzadzenia 1
nalezytego, pelnego uzasadnienia dokonanego odstgpstwa.

W kontrolowanym przez sad postgpowaniu administracyjnym decyzj¢ organu poprzedzita wszechstronna
ocena dopuszczalnosci zaprojektowanej lokalizacji Sciany garazu po granicy z nieruchomoscia skarzace;,
pozostajaca w zgodzie z zapisem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z
brzmieniem § 12 warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie. W
zwiazku z tym Sad nie dopatrzyt si¢ wadliwego dziatania po stronie organow.

Ponadto WSA wskazal, ze wbrew zarzutom Skarzacej odestanie w planie miejscowym do przepisOw
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie nie oznacza odestania szerszego niz do tego ustgpu § 12
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktéry reguluje
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sytuowanie budynku $ciang bez okien 1 drzwi bezposrednio przy granicy w sytuacji, gdy plan miejscowy
taka mozliwos¢ przewiduje, tj. wylacznie do ustgpu 2 § 12 rozporzadzenia.
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